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URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

CNPJ/MF n© 10.571.175/0001-02
NIRE 31.300.101.495
Companhia Aberta

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 13 DE MARCO DE 2024

Reunido do Conselho de Administracdo da URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
(“Companhia” ou "Emissora”), instalada com a presenca dos seus membros abaixo
assinados, independentemente de convocacdo. A Reunidao do Conselho de
Administragao, presidida pelo Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza e secretariada
pelo Sr. José Roberto Diniz Santos , realizou-se as 10:00 horas do dia 13 de margo
de 2024, na sede da Companhia, Av. Professor Mario Werneck, 621, 10° andar, Conj.
01, Bairro Estoril, em Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais. Na conformidade da
ORDEM DO DIA, as seguintes deliberagbes foram tomadas e aprovadas, por
unanimidade de votos, nos termos do artigo 219, alinea “t”, do Estatuto Social da
Companhia: (i) aprovar a 72 (sétima) emissdao de debéntures simples, nao
conversiveis em acoes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional, em
série Unica, da Companhia ("Debéntures”), no valor total de R$ 120.000.000,00(cento
e vinte milhOes de reais ), nos termos da Resolugdao da Comissao de Valores Mobiliarios
(*CVM") n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada ("Emissao”, “Oferta” e
“"Resolugcao CVM 160", respectivamente), bem como seus respectivos termos e
condicdes, conforme as caracteristicas constantes do DOCUMENTO I da presente ata
que, rubricado pela mesa, serd arquivado na sede da Companhia; (ii) autorizar a
Diretoria da Companhia, bem como quaisquer de seus representantes legais com
poderes para tanto, a praticar todos e quaisquer atos necessarios a implementacao da
Emissdo prevista na deliberagdao acima, especialmente para: (@) discutir, negociar e
definir os termos e condicdes das Debéntures, desde que observadas as caracteristicas
constantes do DOCUMENTO I da presente ata; (b) contratar o Banco Bradesco BBI S.A.,
instituicdo financeira inscrita no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/MF”) sob n°® 06.271.464/0073-93 (“Coordenador Lider”) e o Inter
Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios Ltda. (“Inter”, e em conjunto com
Coordenador Lider, “Coordenadores”) para desempenharem a funcdo de instituigoes
intermediarias da Oferta; (c) celebrar todos os documentos e praticar todos os atos
necessarios a realizacdo, formalizacdo e aperfeicoamento da Emissdao, bem como
guaisquer aditamentos aos referidos documentos; (d) tomar todas as providéncias e
praticar os atos necessarios a implementacdao da Emissao das Debéntures e da Oferta,
ora deliberadas; e (e) contratar os demais prestadores de servicos para a Oferta,
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incluindo, sem limitacdo, Agente Fiduciario, escriturador, banco liquidante, assessores
legais, entre outros. Adicionalmente, ficam ratificados todos os atos ja praticados pela
Diretoria da Companhia nos termos das deliberagdes ora tomadas; e (iii) a ratificagao
dos atos ja praticados pela diretoria e pelos representantes legais da Companhia
relacionadas as matérias acima. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, lavrou-
se o presente termo que, lido e achado conforme, foi assinado pelos presentes. Belo
Horizonte, 13 de margo de 2024. Rubens Menin Teixeira de Souza, Presidente da
Mesa; José Roberto Diniz Santos, Secretario da Mesa. Rubens Menin Teixeira de
Souza; Rafael Nazareth Menin Teixeira de Souza; e José Felipe Diniz.

Declara-se para os devidos fins, de que ha uma copia fiel e auténtica arquivada e
assinada pelos presentes no livro proprio.

Confere com o original:

DocuSigned by
José Rolourto Dininy Saundos

Assinado por: JOSE ROBERTO DINIZ SANTOS:01319134688
CPF: 01319134688
Data/Hora da Assinatura: 13/03/2024 21:07:63 BRT

O: ICP-Brasil, OU: 1150822200136
C:BR
Emissor: AC LINK RFB v2
ICP - —
Brasil -

35FAB590F51F4FT.

José Roberto Diniz Santos
Secretario da Mesa
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DOCUMENTO I - Autenticacao da Mesa da Reunido do Conselho de
Administracdo, realizada em 13 de marco de 2024.

CARACTERISTICAS DAS DEBENTURES

Palavras ou expressdes nao definidas neste Documento I terdo o significado atribuido
na ata da Reunido do Conselho de Administracao realizada em 13 de marcgo de 2024 ou
na Escritura de Emissdo, conforme aplicavel.

Caracteristicas das Debéntures, a serem formalizadas por meio do “Instrumento
Particular de Escritura da 72 (sétima) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis
em AclOes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série
Unica, da Urba Desenvolvimento Urbano S.A.” a ser celebrado entre a Companhia, a
Fiadora (conforme abaixo definida), e a Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e
Valores Mobiliarios, instituicdo financeira com filial na Cidade e Estado do Rio de
Janeiro, na Avenida das Américas n° 4200, bloco 08, salas 302, 303 e 304, bairro Barra
da Tijuca, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 17.343.682/0001-38, com seus
atos constitutivos arquivados na Junta Comercial de Sao Paulo ("JUCESP") sob o NIRE
3590536685-8, sob o NIRE 33.3.00014373, na qualidade de agente fiduciario da
Emissdo (“"Escritura de Emissdo” e “"Agente Fiduciario”, respectivamente):

(a) Numero da Emissdo: 72 (sétima) emissao de debéntures da Companhia;

(b) Numero de Séries: A Emissdo sera realizada em série Unica;

(c) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdo serd de R$ 120.000.000,00
(cento e vinte milhdes de reais ), na Data de Emissao (conforme definido abaixo);

(d) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas 120.000 (cento e vinte mil )
Debéntures;

(e) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera de
R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissdo (“Valor Nominal Unitario”);

(f) Data de Emissdo: Para todos os fins e efeitos legais, a data de emissdao das
Debéntures sera definida em comum acordo entre a Companhia e o Coordenador Lider
(conforme definido abaixo) e constara na Escritura de Emissdo (“Data de Emissdo”);
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(g) Forma e Comprovacado de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas na forma
nominativa e escritural, sem a emissao de cautelas ou de certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato

emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, serd reconhecido, como comprovante de
titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome dos titulares das
Debéntures (“Debenturistas”) para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3;

(h) Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, nao
conversiveis e ndo permutaveis em acdes de emissdo da Companhia;

(i) Prazo e Data de Vencimento: Ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado

e de resgate antecipado a serem previstas na Escritura de Emissdao, o prazo de
vencimento das Debéntures sera de 60 (sessenta) meses contados da Data de Emissao,
vencendo-se, portanto, em 20 de margo de 2029 (“"Data de Vencimento”);

(j) Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas, no
mercado primario, pelo seu Valor Nominal Unitario, a vista, no ato de sua subscricédo,
em moeda corrente nacional: na primeira data de sua efetiva subscricao e integralizacao

(“Primeira Data de Integralizacdao”), de acordo com as normas de liquidacao e
procedimentos aplicaveis da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdao B3 (*"B3”); ou em
outra data posterior a Primeira Data de Integralizagdo, pelo Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneragao (conforme definido abaixo), calculados pro rata temporis
desde a Primeira Data de Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizagdo. As
Debéntures poderdo ser subscritas e integralizadas com agio ou desagio a ser definido
no ato de subscricdo das Debéntures, a exclusivo critério do Coordenador Lider e da
Emissora, desde que aplicado de forma igualitaria entre todas as Debéntures em cada
data de integralizagdo. A aplicacdo de desagio podera afetar o Comissionamento descrito
no “Contrato de Coordenagdo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de
Garantia Firme de Colocacdo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ac¢les, da
Espécie Quirograféria, Com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, da
72 (Sétima) Emissdo da URBA Desenvolvimento Urbano S.A.”, a ser celebrado entre a
Companhia, a Fiadora e os Coordenadores (“Contrato de Distribuicao”), sendo certo
gue nao havera alteracdo dos custos totais (custo all in) da Emissora;

(k) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia fidejussoéria
adicional, ndo sendo segregado nenhum dos bens da Emissora, em particular para
garantia dos Debenturistas em caso de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial
das obrigacbes da Emissora decorrentes das Debéntures;



DocusSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3

(1) Garantia Fidejusséria: De forma a garantir o fiel, integral e pontual cumprimento
de todas as obrigagOes principais e acessorias, presente e futuras, assumidas pela
Companhia no ambito da Emissdo, incluindo encargos moratérios devidos pela

Companhia nos termos da Escritura de Emissao, bem como eventuais indenizagdes, todo
e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou
pelos Debenturistas, inclusive, em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras
medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e
prerrogativas decorrentes das Debéntures e da Escritura de Emissdo, as Debéntures
contardo com garantia fidejussdria na modalidade fianca, a ser prestada pela MRV
Engenharia e Participagoes S.A., sociedade por agbes com registro de companhia
aberta perante a CVM, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas Gerais,
na Avenida Professor Mario Werneck, n°® 621, 1° andar, Bairro Estoril, CEP 30455-610,
inscrita no CNPJ/ME sob o n° 08.343.492/0001-20 (“Fiadora”), a ser constituida na
Escritura de Emissdo, por meio da qual a Fiadora se obrigara, solidariamente com a
Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os Debenturistas, como
fiadora, principal pagadora, e solidariamente responsavel por todas as obrigacdes da
Companhia nos termos das Debéntures e da Escritura de Emissdo, nos termos do artigo
275 e seguintes do Cddigo Civil, de acordo com os termos e condigdes a serem previstos
na Escritura de Emissdo, sendo certo que a Fiadora renunciard expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza previstos
nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835,
837, 838 e 839, do Cddigo Civil e dos artigos 130, 131 e 794, do Cddigo de Processo
Civil;

(m) Colocacdo e Procedimento de Distribuicdo: As Debéntures serdo objeto de

distribuicdo publica, nos termos da Resolugdo CVM 160, com a intermediagdo de
instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, dos
Coordenadores;

(n) Atualizacdo Monetdria: O Valor Nominal Unitario das Debéntures nao sera
atualizado ou corrigido monetariamente;

(o) Remuneracado: Sobre o Valor Nominal Unitario, incidirdo juros remuneratorios
correspondentes a 100% (cem por cento) da variagdo acumulada das taxas médias
diarias dos Depdsitos Interfinanceiros — DI de um dia, "over extra grupo", expressas na
forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis, calculadas
e divulgadas pela B3, no informativo didrio disponivel em sua pagina na internet
(www.b3.com.br) ("Taxa DI"), acrescida exponencialmente de um spread de 1,85% (1
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inteiro e oitenta e cinco centésimos por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta
e dois) dias Uteis ("Remuneracao”). A Remuneragdo sera calculada de forma
exponencial e cumulativa pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre
o Valor Nominal Unitario das Debéntures, desde a Data de Inicio da Rentabilidade
(inclusive) até a Data de Pagamento da Remuneragdo (conforme definido abaixo) em
guestdo, ou na data de pagamento decorrente de declaragdo de vencimento antecipado
em decorréncia de um Evento de Vencimento Antecipado (conforme abaixo definido) ou
na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo (conforme abaixo definido), o
que ocorrer primeiro (exclusive). A Remuneragdo sera calculada de acordo com a
formula prevista na Escritura de Emissao;

(p) Pagamento da Remuneracdo: Observado as disposicdes a serem previstas na
Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e de resgate

antecipado, a Remuneragao sera paga em 10 (dez) parcelas semestrais, desde a Data
de Emissdo, sempre no dia 20 dos meses de marco e setembro de cada ano, sendo o
primeiro pagamento realizado em 20 de setembro de 2024 e o ultimo na Data de
Vencimento, conforme cronograma a ser descrito na Escritura de Emissao (sendo tais
datas referidas em conjunto como "Datas de Pagamento da Remuneragao”);

(q) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario: Observadas as disposicdes a serem

previstas na Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado
e de resgate antecipado previstas na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures sera amortizado em 2 (duas) parcelas iguais, sendo a primeira parcela
devida em 20 de margo de 2028 (inclusive) e a ultima parcela na Data de Vencimento
das Debéntures, conforme a tabela prevista na Escritura de Emissao;

(r) Repactuacdo: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacdo.;

(s) Oferta de Resgate Antecipado: A Emissora podera realizar, a seu exclusivo critério,
a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, inclusive, oferta de resgate antecipado
da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das Debéntures
resgatadas (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado sera
enderecada a todos os Debenturistas, em geral, sem distincdo, assegurada a igualdade
de condigOes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das Debéntures

de que forem titulares, de acordo com os termos e condigdes previstos na Escritura de
Emissao;

(t) Amortizacdo Extraordinaria: Nao sera admitida amortizagdo extraordinaria das
Debéntures;
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(u) Agquisicdo Facultativa: A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures,
total ou parcialmente, conforme o disposto na Resolucdo da CVM n° 77, de 29 de margo
de 2022 (“"Resolugdo CVM 77"), e no artigo 55, paragrafo 3° e incisos I e II, da Lei

das Sociedades por Agles, desde que observe as eventuais regras expedidas pela CVM,
devendo tal fato, se assim exigido pelas disposicdes legais e regulamentares aplicaveis,
constar do relatorio da administracao e das Demonstragdes Financeiras da Emissora. As
Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia em tesouraria nos termos da
Escritura de Emissdo, se e quando recolocadas no mercado, fardo jus a mesma
Remuneracdo aplicadvel as demais Debéntures. Na hipotese de cancelamento das
Debéntures, a Escritura de Emissdo devera ser aditada para refletir o referido
cancelamento;

(v) Resgate Antecipado Facultativo Total: A Emissora poderd, a seu exclusivo critério,

a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Emissdo, realizar o resgate
antecipado facultativo da totalidade (sendo vedado o resgate parcial) das Debéntures
efetivamente subscritas e integralizadas ("Resgate Antecipado Facultativo Total”).
Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela Emissora sera
equivalente ao: (i) ao Valor Nominal Unitario (ou o saldo do Valor Nominal Unitario) das
Debéntures a serem resgatadas, acrescido (ii) da Remuneragdo, calculada pro rata
temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data do Pagamento da
Remuneragdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total, sem prejuizo dos demais encargos devidos e ndao pagos
até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii) de prémio ao ano, calculado
pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a
quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total e a Data de Vencimento, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima,
conforme formula e percentual descritos na Escritura de Emissdo (“Resgate
Antecipado Facultativo Total”);

(w) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade
no pagamento de quaisquer obrigages pecuniarias relativas as Debéntures, os débitos
vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1% (um por cento) ao més,

calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até a data do efetivo
pagamento, bem como de multa ndo compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o
valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelagcdao judicial ou
extrajudicial (em conjunto, "Encargos Moratérios”);
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(x) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emissao
serdo efetuados pela Emissora e/ou pela Fiadora, utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 ou, ainda,
por meio do Escriturador ou por instituicdo financeira contratada para este fim para os
Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas eletronicamente na B3;

(y) Destinacdo dos Recursos: a totalidade dos recursos obtidos pela Emissora com a
Emissdo sera destinada a gestdo ordinaria dos negocios da Emissora, incluindo Liability

Management;

(z) Vencimento Antecipado: Constarao da Escritura de Emissao eventos que ensejarao
o vencimento antecipado das Debéntures ("Eventos de Vencimento Antecipado”); e

(aa) Demais caracteristicas: As demais caracteristicas das Debéntures serdao descritas

na Escritura de Emissao.

Este documento foi aprovado na Reunido do Conselho de Administracdo realizada em
13 de margo de 2024.

%k >k



		2024-03-13T17:08:01-0700
	Digitally verifiable PDF exported from www.docusign.com


	EnvelopeID_e320df07-003c-4a67-9b3c-df1ad2b209e2: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3
		2024-03-13T17:07:54-0700


	EnvelopeID_a3608664-8a9d-496a-a68b-cb2dce1e0f08: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3
	EnvelopeID_ccb029c5-15d0-4f4d-b7ae-e19e03c55e42: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3
	EnvelopeID_f9f3dd4d-2703-4519-b2d4-a0cb108e6df6: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3
	EnvelopeID_1ed01a83-7430-4881-bef0-f1f91e580f3f: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3
	EnvelopeID_3cc46583-d702-4e7b-af89-2725deb61b91: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3
	EnvelopeID_9626c6f2-a153-47f8-9a2c-d62cbafc1677: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3
	EnvelopeID_357ac3cd-4972-4abc-892c-553e141db0c9: DocuSign Envelope ID: 24255D44-AF62-4313-9828-A8DDD436DAB3


