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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA 82 (OITAVA) EMISSAO DE
DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPECIE
QUIROGRAFARIA, COM GARANTIA FIDEJUSSORIA ADICIONAL, EM SERIE
UNICA, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, DA URBA DESENVOLVIMENTO
URBANO S.A.

Pelo presente instrumento particular, de um lado, na qualidade de Emissora,

(1) URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A., sociedade por acdes, com registro
de companhia aberta perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (*CVYM"), na categoria
“A”, em fase operacional, com sede na Cidade de Belo Horizonte, Estado de Minas
Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, conjunto 01, Estoril,
CEP 30455-610, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda ("CNPJ/ME”) sob o n© 10.571.175/0001-02, com seus atos constitutivos
arquivados na Junta Comercial do Estado de Minas Gerais (“"JUCEMG"”) sob o
NIRE 31.300.101.495 ("Emissora”), neste ato devidamente representada na forma do
seu estatuto social por: (i) José Roberto Diniz Santos, brasileiro, casado, administrador,
portador da carteira de identidade n© 8659438, inscrito no CPF/MF sob o n©°
013.191.346-88, o qual ocupa o cargo de Diretor Executivo de Financas e Relagdes com
Investidores da Emissora; e (ii) José Felipe Diniz, brasileiro, casado, economista,
portador da carteira de identidade n©® M-1.741.062, inscrito no CPF/MF sob o n°
421.676.716-87, o qual ocupa o cargo de Diretor Presidente da Emissora, ambos com
domicilio profissional na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida
Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, conjunto 01, Estoril, CEP 30455-610;

e, na qualidade de fiadora, solidariamente com a Emissora,

(2) MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S.A., sociedade por agdes, com registro
de companhia aberta perante a CVM, em fase operacional, com sede na cidade de Belo
Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 1°
andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob 0 n© 08.343.492/0001-20, com seus atos
constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31.300.023.907 (“Fiadora”), neste ato
devidamente representada na forma do seu estatuto social, por (i) Junia Maria de
Sousa Lima Galvao, brasileira, casada, contadora, portadora da carteira de identidade
n° MG-4.359.240, expedida pela SSP/MG, e inscrita no CPF/MF sob o0 n° 878.532.996-
72, a qual ocupa o cargo de Diretora Executiva de Administracdo e Desenvolvimento
Humano da Fiadora; e (ii) Ricardo Paixao Pinto Rodrigues, brasileiro, casado,

engenheiro civil, portador da carteira de identidade n® MG 10153919, expedida pela
SSP/MG, e inscrito no CPF/MF sob o0 n© 039.096.196-57, o qual ocupa o cargo de Diretor
Executivo de Financas e Relagdes com Investidores da Fiadora, ambos com domicilio
profissional na cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Professor
Mario Werneck, n® 621, 19 andar, CEP 30455-610;



e, de outro lado, na qualidade de agente fiduciario, nomeado nesta Escritura de Emissao
(conforme definido abaixo), representando a comunhao dos Debenturistas (conforme
definido abaixo), nos termos do artigo 66 da Lei n® 6.404 de 15 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes”):

(3) PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicao financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro,
na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302,303 e 304, Barra da
Tijuca, CEP 22.640-102, inscrita no CNPJ sob o n© 17.343.682/0001-38, com seus atos
constitutivos arquivados na Junta Comercial do Rio de Janeiro ("JUCERJA") sob o NIRE
330001437, na qualidade de agente fiducidrio da Emissao (conforme definido abaixo)
(“Agente Fiduciario”), neste ato devidamente representado na forma do seu estatuto
social, por Marcelle Motta Santoro, brasileira, solteira, advogada, inscrita na OAB/RJ]
sob o n® 185.511, inscrita no CPF/MF sob o0 n© 109.809.047 - 06, a qual ocupa o cargo
de Diretora de Operagodes Fiduciarias III, com domicilio profissional na cidade do Rio de
Janeiro, Estado do Rio de Janeiro, na Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, Ala B,
Salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca, CEP 22.640 - 102;

sendo a Emissora, a Fiadora e o Agente Fiduciario, doravante designados, em conjunto,
como “Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”.

Resolvem, de comum acordo e na melhor forma de direito, firmar o presente
"Instrumento Particular de Escritura da 82 (Oitava) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em Acgbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria
Adicional, em Séria Unica, para Distribuicdo Publica, da URBA Desenvolvimento Urbano
S.A.” (“Escritura de Emissao”), de acordo com os termos e condicdes a seguir.

I. DEFINICOES E INTERPRETACOES

Definigbes. Para efeitos desta Escritura de Emissdo, salvo se de outro modo aqui
expresso, as palavras e expressoes iniciadas com letras mailsculas deverdo ter os
significados previstos abaixo:

“"ANBIMA": significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos
Mercados Financeiro e de Capitais;

“Anuncio de significa o “Anuncio de Enceramento da 82 (Oitava)

Encerramento”: Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbes, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejussdria Adicional, em Séria Unica, para Distribuicao
Publica, da URBA Desenvolvimento Urbano S.A.”;



“AHS Development”:

“AHS Residential”:

A\

Codigo Civil":

“Codigo de Processo

Civil "

“Contrato de
Distribuicdo”:

“Controladas
Relevantes”:

“Debéntures em
Circulacdao™:

AHS Development Group, LLC., sociedade limitada com
sede no Estado da Florida, nos Estados Unidos da América,
inscrita no Employer Identification Number (EIN) sob o n°
46-0844516;

AHS Residential LLC., sociedade limitada com sede no
Estado da Florida, nos Estados Unidos da América, inscrita
no Employer Identification Number (EIN) sob o n° 30-
0993248;

significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3, sociedade por acdes de capital aberto, com
sede na cidade de S3o Paulo, estado de Sdao Paulo, na
Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, CEP 01010-
901, inscrita no CNPJ sob 0 n® 09.346.601/0001-25;

significa a Lei n® 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada;

significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada;

significa o “Contrato de Coordenacdo, Estruturacdo e
Distribuicdo Publica, sob Regime de Garantia Firme de
Colocacdo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em
Acbées, da Espécie Quirografaria, com Garantia
Fidejusséria Adicional, em Série Unica, da 82 (Oitava)
Emissdo da URBA Desenvolvimento Urbano S.A.”, a ser
celebrado entre a Emissora, a Fiadora e o Coordenador
Lider (conforme definido abaixo);

significa: (i) em relagdo a Emissora, eventuais sociedades
controladas que venham a ser constituidas; e (ii) em
relagdo a Fiadora, a Emissora, a MRL, a PRIME, a AHS
Development e/ou a AHS Residential LLC;

significa, para fins de constituicdo de quérum, as
Debéntures emitidas pela Emissora que ainda nao tiverem
sido resgatadas e/ou liquidadas, excluidas aquelas que a
Emissora possuir em tesouraria e/ou que sejam
pertencentes aos acionistas controladores da Emissora



“Debenturistas” ou,
individualmente,
“Debenturista”:

“Demonstracoes
Financeiras da

Emissora”:

“Demonstracoes

Financeiras da

Fiadora”:

“Dia Util”:

“EBITDA":

“Efeito Adverso

Relevante”:

“Fiadora”:

e/ou a qualquer de suas controladas, coligadas ou pessoas
controladas por qualquer de seus acionistas
controladores, bem como respectivos diretores ou
conselheiros e respectivos parentes de até terceiro grau
ou outras partes relacionadas;

significa os titulares das Debéntures objeto da Emissao, a
qualquer tempo;

significa as demonstracdes financeiras consolidadas
anuais e auditadas da Emissora;

significa as demonstracdes financeiras consolidadas e
auditadas, anuais e/ou trimestrais, conforme o caso, da
Fiadora;

significa todo dia que ndo seja sabado, domingo ou dia
declarado como feriado nacional;

significa o somatério apurado, no ultimo trimestre ou
exercicio social findo em relacdo ao qual tenham sido
divulgadas as Demonstragdes Financeiras da Fiadora, do
lucro/prejuizo antes de deduzidos os impostos, tributos,
contribuicGes, participagdes minoritarias, depreciagao,
amortizacdo, resultado financeiro e encargos financeiros,
conforme o disposto no item 2.5 do Formuldrio de
Referéncia da Fiadora disponivel na CVM e mais recente a
época;

significa a ocorréncia de qualquer evento ou situacdo que
possa causar alteracdo adversa e relevante (i) nos
negocios, nas condicdes econdmicas, financeiras,
reputacionais, socioambientais ou operacionais da
Emissora e/ou da Fiadora, ou (ii) na capacidade da
Emissora e/ou da Fiadora de cumprir qualquer de suas
obrigagdes nos termos desta Escritura de Emissao;

significa a MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S.A.,
qualificada no preambulo desta Escritura de Emissdo;



“Investidores
Profissionais”:

“Investidores

Qualificados”:

“Lei 6.385":

“PRIME":

significam os investidores profissionais, que compdem o
publico-alvo da Oferta, assim definidos como aqueles
investidores referidos nos artigos 11 e 13 da Resolucdo
CVM 30, quais sejam: (i) instituicdes financeiras e demais
instituigdes autorizadas a funcionar pelo Banco Central do
Brasil; (ii) companhias seguradoras e sociedades de
capitalizacdo; (iii) entidades abertas e fechadas de
previdéncia complementar; (iv) pessoas naturais ou
juridicas que possuam investimentos financeiros em valor
superior a R$10.000.000,00 (dez milhdes de reais) e que,
adicionalmente, atestem por escrito sua condicdo de
investidor profissional mediante termo préprio, de acordo
com o Anexo A da Resolucdo CVM 30; (v) fundos de
investimento; (vi) clubes de investimento, desde que
tenham a carteira gerida por administrador de carteira de
valores mobilidrios autorizado pela CVM; (vii) assessores
de investimento, administradores de carteira de valores
mobilidrios, analistas de valores mobilidrios e consultores
de valores mobiliarios autorizados pela CVM, em relagdo a
seus recursos proprios; (viii) investidores ndo residentes;
(ix) fundos patrimoniais; e (x) regimes proprios de
previdéncia social instituidos pela Unido, pelos Estados,
pelo Distrito Federal ou por Municipios, desde que
reconhecidos como tais conforme regulamentacao
especifica do 6rgao de governo competente na esfera
federal;

significa os investidores que possam ser enquadrados nas
hipdteses previstas nos artigos 12 e 13 da Resolugdao CVM

30;

significa a Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada;

MRL Engenharia e Empreendimentos S.A. inscrita no CNPJ]
sob 0 n® 02.578.564/0001-31;

PRIME IncorporagOes e Construgdes S.A., inscrita no CNPJ
sob o0 n° 00.409.834/0001-55;
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“Resolucdo CVM 17":

“Resolucdo CVM 30”:

“Resolucdo CVM 44":

“Resolucdo CVM 77":

“Resolucdo CVM 80”:

“Resolucdo CVM 81":

“Resolucdo CVM 160":

“Resolucdo CVM 166":

“Saldo Devedor das
Debéntures”:

“Taxa DI":

significa a Resolugdo da CVM n° 17, de 09 de fevereiro de
2021, conforme alterada;

significa a Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de
2021, conforme alterada;

significa a Resolugdo da CVM n° 44, de 23 de agosto de
2021, conforme alterada;

significa a Resolugao da CVM n° 77, de 29 de marco de
2022, conforme alterada;

significa a Resolugcao da CVM n° 80, de 29 de margo de
2022, conforme alterada;

significa a Resolugcao da CVM n° 81, de 29 de margo de
2022, conforme alterada;

significa a Resolugdo da CVM n° 160, de 13 de julho de
2022, conforme alterada;

significa a Resolugdo da CVM n° 166, de 01 de setembro
de 2022, conforme alterada;

significa, em determinada data, o Valor Nominal Unitario
das Debéntures, acrescido: (i) da Remuneragao,
calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizagdo ou a respectiva Data de Pagamento da
Remuneracao imediatamente anterior, conforme o caso,
até a determinada data de pagamento; e (ii) dos
Encargos Moratodrios eventualmente devidos e ndo pagos
até a determinada data, se for o caso;

significa a variagdo acumulada das taxas médias diarias
dos Depdsitos Interfinanceiros - DI de um dia, “over extra
grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3, no informativo diario
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br);
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Além das palavras, expressfes e abreviagdes com as letras iniciais grafadas em
maiuscula definidas na Clausula I acima, a tabela abaixo relaciona outros termos
definidos, cuja definicdo esta prevista nesta Escritura de Emissao:

Definicao

Clausula

“Agente Fiduciario”

Predmbulo

“Aprovacoes Societarias”

Clausula 1.2

“Assembleia Geral de Debenturistas”

Clausula 9.1

“Banco Liguidante”

Clausula 3.7.1

“CNPJ" Preambulo
“Cddigo ANBIMA” Clausula 2.4.1
“Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado” Clausula 5.2.1
“Coordenador Lider” Clausula 3.6.1
“CVvM” Predmbulo

“Data de Emissao”

Clausula 4.1

“Data de Inicio de Rentabilidade”

Clausula 4.2

“Data de Integralizacdo”

Clausula 4.21

“Data de Vencimento”

Clausula 4.6

“Datas de Pagamento da Remuneracao”

Clausula 4.13.1

“Debéntures”

Clausula 1.1

“Emissdo” Clausula 1.1
“Emissora” Predmbulo
“Encargos Moratérios” Clausula 4.17
“Escritura de Emiss&o” Predmbulo
“Escriturador” Clausula 3.7.1

“Eventos de Vencimento Antecipado”

Clausula 6.2

“Evento de Vencimento Antecipado Automatico”

Clausula 6.1

“Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico”

Clausula 6.2

“Fianca” Clausula 4.5.1
“indices Financeiros da Fiadora” Clausula 6.2(xvi)
“JUCEMG” Predmbulo

“Legislacdo Ambiental e Trabalhista”

Clausula 7.1(xiii)

“Legislacao Social”

Clausula 7.1(xii)

“Legislacao Socioambiental”

Clausula 7.1(xiii)

“Lei das Sociedades por Acoes”

Predmbulo

“Leis Anticorrupcdo e Antilavagem”

Clausula 6.2(viii)

“Normativos ANBIMA"”

Clausula 2.4.1

“Obrigacoes Garantidas”

Clausula 4.5.1

“Oferta de Resgate Antecipado”

Clausula 5.2

“Oferta”

Clausula 1.1
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Definicdo Clausula
“Parte” e “Partes” Preambulo
“Prazo de Reenquadramento” Clausula 6.2(xvi)(2)
“Periodo de Capitalizagdo” Clausula 4.12.3
“Prémio de Resgate” Clausula 5.1.1
“Primeira Data de Integralizacao” Clausula 4.9
“RCA da Emissora” Clausula 1.1
“RCA da Fiadora” Clausula 1.2
“Reais” Interpretacgoes, item (iii)
“Regras e Procedimentos ANBIMA” Clausula 2.4.1
“Remuneracdo” Clausula 4.11
“Resgate Antecipado Facultativo Total” Clausula 5.1.1
“RTD” Clausula 2.2.1
“Valor da Oferta de Resgate Antecipado” Clausula 5.2.2
“Valor Nominal Unitario” Clausula 4.7
“Valor Total da Emiss&o” Clausula 3.4.1

II. Interpretacoes. Para efeitos desta Escritura de Emissdao, a menos que o contexto
exija de outra forma:

(i) gualquer referéncia feita nesta Escritura de Emissdo a uma clausula ou item,
devera ser a clausula ou item desta Escritura de Emissao, salvo previsdo expressa em
contrario;

(i) o significado atribuido a cada termo aqui definido devera ser igualmente
aplicavel nas formas singular e plural de tal termo, e as palavras indicativas de género
deverdo incluir ambos os géneros feminino e masculino;

(iii) qualquer referéncia a “R$” ou “Reais” devera significar a moeda corrente da
Republica Federativa do Brasil;

(iv) quando a indicagao de prazo contado por dia na presente Escritura de Emissao
nao vier acompanhada da indicacao de “Dia Util”, entende-se que o prazo é contado em
dias corridos;

(v) as Partes participaram conjuntamente da negociagao e redacao desta Escritura
de Emissao. Caso surja qualquer ambiguidade ou duvida de intencdo ou interpretacgéo,
esta Escritura de Emissdo devera ser interpretada como se redigida conjuntamente
pelas Partes, e nenhuma presuncao ou 6nus de prova devera favorecer ou prejudicar
qualquer das Partes por forca de autoria de quaisquer disposicdes desta Escritura de
Emissao;
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(vi) as palavras “incluir” e “incluindo” devem ser interpretadas como sendo a titulo
de ilustracdo ou énfase apenas e ndao devem ser interpretadas como, nem serem
aplicadas como, uma restricdo a generalidade de qualquer palavra anterior;

(vii) qgualquer referéncia a leis ou dispositivos legais devem incluir toda legislacdo
complementar promulgada e sancionada, de tempos em tempos, nos termos desse
dispositivo legal, conforme alterada ou consolidada de tempos em tempos;

(viii) o preambulo integra esta Escritura de Emissdo e devera vigorar e produzir os
mesmos efeitos como se estivessem expressamente previstos no corpo desta Escritura
de Emissdo, sendo certo que qualquer referéncia a esta Escritura de Emissdo deve
incluir todos os itens do predambulo;

(ix) referéncias a esta Escritura de Emissdo ou a quaisquer outros documentos
devem ser interpretados como referéncias a esta Escritura de Emissdo ou a tal outro
documento, conforme aditado, modificado, repactuado, complementado ou substituido,
de tempos em tempos;

(x) a expressao “esta Clausula”, a ndo ser que seja seguida de referéncia a uma
disposicdo especifica, deve ser considerada referente a Clausula por inteiro (ndo apenas
a Clausula, paragrafo ou outra disposicdo) na qual a expressdo aparece; e

(xi) os titulos das clausulas, subclausulas, partes e paragrafos sdo apenas para
conveniéncia e ndo afetam a interpretacdo desta Escritura de Emissdo.

1. AUTORIZACOES

1.1. A presente Escritura de Emissdo é celebrada de acordo com a autorizagdo da
Reunido do Conselho de Administracdo da Emissora, realizada em 26 de novembro de
2024 (“RCA da Emissora”), na qual foram deliberados e aprovados os termos e
condicOes da 82 (oitava) emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acoes,

da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional, em série Unica, para
distribuicdo publica, da Emissora, nos termos da Lei das Sociedades por Agoes, da Lei
6.385 e da Resolucdao CVM 160 (“Debéntures”, “Emissao” e “Oferta”, respectivamente),
nos termos do artigo 59, paragrafo primeiro, da Lei das Sociedades por Agoes.

1.2. A outorga da Fianga (conforme abaixo definida) foi realizada com base nas
deliberacdes tomadas pelo Conselho de Administracao da Fiadora em reunido realizada
em 22 de novembro de 2024 ("RCA da Fiadora” e, em conjunto com a RCA da Emissora,
as “Aprovacoes Societarias”).
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2. REQUISITOS
2.1. Arquivamento e publicacao das Aprovacgoes Societarias

2.1.1. A ata da RCA da Emissora sera: (a) arquivada na JUCEMG; e (b) publicada de
forma eletronica, nos termos do artigo 62 e artigo 294-A e 294-B da Lei das Sociedades
por Acdes e artigo 2° da Resolucao CVM n°166, de 01 de setembro de 2022 (“Resolucdo
CVM 166"), nos prazos previstos na Clausula 2.1.2 abaixo. A ata da RCA da Fiadora
sera (a) arquivada na JUCEMG; e (b) publicada no jornal “Diario do Comércio”.

2.1.2. Os protocolos das Aprovagoes Societarias na JUCEMG deverdo ser realizados
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua realizacdo, sendo certo que a
Emissora e a Fiadora deverdo, ainda, enviar ao Agente Fiduciario 1 (uma) copia
eletronica (.pdf) com a devida chancela digital de registro das referidas atas na
JUCEMG, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados dos efetivos registros.

2.2, Inscricao desta Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos

2.2.1. Esta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, conforme aplicavel,
serao (i) inscritos na JUCEMG, nos termos do artigo 62 da Lei das Sociedades por
Acles; e (ii) registrados no cartério de registro de titulos e documentos da cidade de
Belo Horizonte, estado de Minas Gerais ("RTD"), sendo que os protocolos na JUCEMG e
no RTD devem ser realizados no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data da
assinatura desta Escritura de Emissao ou de seus eventuais aditamentos, conforme
aplicavel. Apds a inscrigdo desta Escritura de Emissdo e de seus eventuais aditamentos,
a Emissora devera enviar ao Agente Fiduciario (i) uma via original fisica ou eletrénica
(.pdf) desta Escritura de Emissdo e seus eventuais aditamentos, contendo a chancela
digital de registro da JUCEMG; e (ii) uma via original fisica ou eletronica (.pdf) desta
Escritura de Emissao e seus eventuais aditamentos, devidamente registrada no RTD,
observado o prazo de até 5 (cinco) dias contados da obtencdo de cada uma das
referidas inscricdes para fins de disponibilizacdo dos referidos documentos ao Agente
Fiduciario.

2.3. Depodsito para distribuicdao, negociacdo e custodia eletronica

2.3.1. As Debéntures serdao depositadas para: (i) distribuicdo publica no mercado
primario por meio do MDA - Mddulo de Distribuicdo de Ativos, administrado e
operacionalizado pela B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio da
B3; e (ii) negociagdo no mercado secundario por meio do CETIP21 - Titulos e Valores
Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3, sendo as negociagoes liquidadas
financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.
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2.3.2. As Debéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados regulamentados
de valores mobiliarios entre Investidores Profissionais, nos termos do artigo 86, inciso
II, da Resolucao CVM 160, desde que observadas as demais disposicOes legais e
regulamentares aplicaveis. Ainda, as Debéntures poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios: (i) depois de decorridos 6 (seis) meses
contados da data de encerramento da Oferta, entre Investidores Qualificados; e
(ii) depois de decorrido 1 (um) ano contado da data de divulgagdo do Anuncio de
Encerramento, entre o publico investidor em geral, sendo que a negociacdo das
Debéntures devera sempre respeitar as disposicdes legais e regulamentares aplicaveis.

2.4, Registro na ANBIMA e Registro Automatico na CVM

2.4.1. A Oferta sera registrada na ANBIMA, nos termos do artigo 19 do “Cddigo de
Ofertas Publicas” (“"Cdédigo ANBIMA”), e dos artigos 15 e 19 das “Regras e
Procedimentos de Ofertas Publicas” ("Regras e Procedimentos ANBIMA"” e, em conjunto
com o Codigo ANBIMA, “Normativos ANBIMA"), ambos em vigor desde 15 de julho de
2024, em até 7 (sete) dias contados da divulgacao do Anlncio de Encerramento da
Oferta.

2.4.2. As Debéntures serdao objeto de distribuicdo publica, sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, sem
necessidade de analise prévia da CVM, nos termos dos artigos 25, 26, inciso V, alinea
“a”, e demais dispositivos aplicaveis da Resolucdo CVM 160 e do artigo 19 da Lei do
Mercado de Valores Mobilidrios e das demais disposicdes legais, regulamentares e
autorregulatérias aplicaveis, por se tratar de oferta publica (i) de debéntures ndo-
conversiveis em acdes; (ii) destinada exclusivamente a Investidores Profissionais; e
(iii) de emissor em fase operacional registrado perante a CVM na categoria “A".

2.4.3. Nos termos do artigo 99, paragrafo 1°, da Resolucdo CVM 160, e tendo em
vista o rito de registro e o publico-alvo adotado no ambito da Oferta, conforme Clausula
2.4.2 acima: (i) a Oferta foi dispensada da apresentagdo de prospecto e lamina para
sua realizacdo; (ii) a CVM ndo realizou analise prévia dos documentos da Oferta, nem
de seus termos e condigdes; e (iii) devem ser observadas as restricbes de negociagao
das Debéntures previstas na Resolucdo CVM 160 e na Clausula 2.3.2 acima.

3. OBIJETO SOCIAL DA EMISSORA E CARACTERISTICAS DA EMISSAO
3.1. Objeto Social da Emissora
3.1.1. De acordo com o Estatuto Social da Emissora atualmente em vigor, a Emissora

tem por objeto social: (i) o loteamento e venda de imdveis, préprios e de terceiros;
(ii) outras obras de engenharia civil ndo especificadas anteriormente; (iii) a
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incorporagdo de imdveis proprios; (iv) a participagdo em outras sociedades na
qualidade de sécia ou acionista; (v) servicos combinados de escritério e apoio
administrativo; e (vi) servicos de engenharia.

3.2. Destinacao dos Recursos

3.2.1. A totalidade dos recursos obtidos pela Emissora com a Emissdo sera destinada
a gestdo ordinaria dos negdcios da Emissora, incluindo reforco de caixa e gestao de
passivos (liability management).

3.2.2. A Emissora devera encaminhar, ao Agente Fiduciario, semestralmente, a partir
da data da primeira integralizacdo e até que seja comprovada a totalidade da destinacao
dos recursos, declaracao em papel timbrado e assinada por representantes legais da
Emissora, atestando a destinacdao dos recursos da presente Emissao, nos termos da
Clausula 3.2.1 acima, podendo o Agente Fiducidrio solicitar a Emissora eventuais
esclarecimentos e documentos adicionais que se fagam necessarios.

3.3. Numero da Emissao

3.3.1. As Debéntures representam a 82 (oitava) emissdo de debéntures da Emissora.

3.4. Valor total da Emissao

3.4.1. O valor total da Emissdo serd de R$150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes
de reais), na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”).

3.5. Séries

3.5.1. A Emissdo sera realizada em série Unica.

3.6. Colocacao

3.6.1. As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da Resolucao

CVM 160, com a intermediacao de instituicdo financeira integrante do sistema de
distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sob o regime de garantia

firme de colocagdo para o Valor Total da Emissao.

3.6.2. O relacionamento entre a Emissora, a Fiadora e o Coordenador Lider serdo
disciplinados no Contrato de Distribuicao.
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3.6.3. O Coordenador Lider realizara a distribuicdo publica das Debéntures durante o
prazo de distribuicdo das Debéntures na forma prevista na Resolugcdo CVM 160, de
acordo com as normas de liquidacdo aplicaveis a B3.

3.6.4. Nao existirdo reservas antecipadas, nem fixacao de lotes minimos ou maximos
de subscricdo das Debéntures, sendo que o Coordenador Lider, com expressa e prévia
anuéncia da Emissora, organizara o plano de distribuicdo nos termos da Resolugdo CVM
160, tendo como publico-alvo exclusivamente Investidores Profissionais.

3.6.5. O plano de distribuigdo seguira o procedimento descrito na Resolucdo CVM 160
e previsto no Contrato de Distribuicdo.

3.6.6. As Partes se comprometem a nao realizar a busca de Investidores Profissionais
por meio de lojas, escritérios ou estabelecimentos abertos ao publico, ou com a
utilizacdo de servigos publicos de comunicacdo, como a imprensa, o radio, a televisdo
e paginas abertas ao publico na rede mundial de computadores, nos termos da
Resolucdo CVM 160.

3.6.7. A Emissora e a Fiadora obrigam-se a: (@) ndo contatar ou fornecer informacoes
acerca da Oferta a qualquer investidor, exceto se previamente acordado com o
Coordenador Lider; e (b) informar ao Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente
subsequente, a ocorréncia de contato que receba de potenciais Investidores
Profissionais que venham a manifestar seu interesse na Oferta, comprometendo-se
desde ja a ndo tomar qualquer providéncia em relacdo aos referidos potenciais
Investidores Profissionais neste periodo.

3.6.8. Nao sera concedido qualquer tipo de desconto pelo Coordenador Lider aos
Investidores Profissionais interessados em adquirir as Debéntures.

3.6.9. Nao havera preferéncia para subscricdo das Debéntures pelos atuais acionistas
da Emissora.

3.6.10. Nao sera constituido fundo de manutengao de liquidez ou firmado contrato de
garantia de liquidez ou estabilizacdo de preco para as Debéntures. Ndo sera constituido
fundo de amortizacao para a presente Emissao.

3.6.11. Observado o disposto na Clausula 3.6.12 abaixo, no ato de subscricdo e
integralizacdo das Debéntures, os Investidores Profissionais atestardo estarem cientes,
dentre outros, que: (i) a Oferta foi registrada perante a CVM; (ii) as Debéntures estdo
sujeitas a restricbes de negociagdo previstas na regulamentacdo aplicavel e nesta
Escritura de Emissao; (iii) efetuaram sua propria analise com relagdo a capacidade de
pagamento da Emissora e da Fiadora; (iv) exceto pela garantia firme de colocagdo para
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a totalidade das Debéntures, o Coordenador Lider ndo prestara qualquer garantia com
relacdo a Emissdo e a Oferta; e (v) concorda expressamente com todos os termos e
condicOes desta Escritura de Emissao.

3.6.12. Sem prejuizo do disposto na Clausula 3.6.11 acima, ndo obstante o disposto
no artigo 231, caput e no paragrafo 1°, da Lei das Sociedades por Acbes, o
Debenturista, no ato de subscricao e integralizacdo das Debéntures, declarara estar
ciente e de acordo da integralidade das hipoteses de Evento de Vencimento Antecipado
previstas nas Clausulas 6.1 e 6.2 desta Escritura de Emissao.

3.7. Banco Liquidante e Escriturador

3.7.1. O banco liquidante da Emissdo e escriturador das Debéntures serd o Banco
Bradesco S.A., instituicdo financeira privada, com estabelecimento na cidade de
Osasco, estado de Sdo Paulo, no Nucleo Cidade de Deus, s/n°, Vila Yara, inscrita no
CNPJ sob 0 n°® 60.746.948/0001-12 ("Banco Liguidante” e “Escriturador”, cuja definigao
inclui qualquer outra instituicdo que venha a suceder o Banco Liquidante e/ou o
Escriturador na prestacao dos servigos relativos a Emissao e as Debéntures, conforme
aprovado em Assembleia Geral de Debenturistas).

3.8. Hipoteses de Aditamento da Escritura sem aprovaciao dos
Debenturistas

3.8.1. As Partes concordam que a presente Escritura de Emissao, assim como os
demais documentos da Emissao poderao ser alterados, sem a necessidade de qualquer
aprovacao dos Debenturistas, desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional
para os Debenturistas e sempre que e somente (i) alteragdes a quaisquer documentos
da Emissdo ja expressamente permitidas nos termos do(s) respectivo(s) documento(s)
da Emissdo; (ii) quando tal alteracdao decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias de adequacdo a normas legais, regulamentares ou exigéncias
da CVM, da ANBIMA ou da B3; (iii) quando verificado erro material, seja ele um erro
grosseiro, de digitacdo ou aritmético; ou (iv) em virtude da atualizacdo dos dados
cadastrais das Partes, tais como alteracao na razao social, endereco e telefone, entre
outros constantes do predmbulo e da Clausula 11.1 desta Escritura de Emissdo e desde
gue as alterag0Oes e corregdes referidas nos incisos (i), (ii), (iii) e (iv) acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Debenturistas ou qualquer alteracdo no fluxo das
Debéntures e desde que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional ao Debenturista.
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4. CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1. Data de Emissdao: Para todos os efeitos legais, a data de emissdao das
Debéntures sera o dia 27 de novembro de 2024 (“Data de Emissdo”).

4.2, Data de Inicio da Rentabilidade: para todos os fins e efeitos legais, a data
de inicio da rentabilidade sera a data da Primeira Data de Integralizacdo (conforme
definido abaixo) (“"Data de Inicio de Rentabilidade”).

4.3. Forma e Comprovacao de Titularidade. As Debéntures serdao emitidas sob
a forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que,
para todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures serd comprovada pelo
extrato emitido pelo Escriturador. Adicionalmente, sera reconhecido, como
comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido pela B3 em nome dos
Debenturistas para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

4.4, Conversibilidade e Permutabilidade. As Debéntures serdo simples, ou seja,
nao conversiveis e ndo permutaveis em agodes de emissdo da Emissora.

4.5. Espécie. As Debéntures serdo da espécie quirografaria, com garantia
fidejussoria adicional, ndo sendo segregado nenhum dos bens da Emissora, em
particular para garantia dos Debenturistas em caso de necessidade de execucdo judicial
ou extrajudicial das obrigacbes da Emissora decorrentes das Debéntures.

4.5.1. Garantia Fidejussoria. A Fiadora, neste ato, se obriga, solidariamente com a
Emissora, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os Debenturistas, como
fiadora, principal pagadora, e solidariamente com a Emissora responsavel por todas as
obrigagOes da Emissora nos termos das Debéntures e desta Escritura de Emissdo, nos
termos do artigo 275 e seguintes do Cddigo Civil, renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragdo de qualquer natureza
previstos nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 830,
834, 835, 837, 838 e 839 do Cddigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cédigo de
Processo Civil, pelo pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais e/ou
acessorios, Encargos Moratérios, conforme definido abaixo, devidos pela Emissora, nos
termos das Debéntures e desta Escritura de Emissdo, bem como eventuais
indenizagbes, todo e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo
Agente Fiduciario e/ou pelos Debenturistas, inclusive em decorréncia de processos,
procedimentos e/ou outras medidas judiciais ou extrajudiciais necessarios a
salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures e desta
Escritura de Emissao ("Obrigacdes Garantidas” e “Fianga”, respectivamente).
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4.5.2. O valor correspondente as Obrigagdes Garantidas sera pago, fora do ambito da
B3, independentemente de qualquer pretensdo, acdo, disputa ou reclamacdo que a
Emissora venha a ter ou exercer em relacdo as suas obrigacdes, excetuada eventual
discuss&o sub judice com exigibilidade suspensa, pela Fiadora em até 3 (trés) Dias Uteis
apés a notificacdo por escrito a Fiadora formulada pelo Agente Fiduciario,
representando os Debenturistas, respeitados os prazos de cura previstos nesta
Escritura de Emissao.

4.5.3. Cabe ao Agente Fiduciario requerer a execucado, judicial ou extrajudicial, da
Fianca em caso de inadimplemento da Emissora, conforme funcdo que lhe é atribuida
nesta Escritura de Emissdo, uma vez verificada qualquer hipdtese de insuficiéncia de
pagamento das Obrigacdes Garantidas. A Fianca podera ser excutida e exigida pelo
Agente Fiduciario quantas vezes forem necessarias até a integral e efetiva liquidagao
de todas as Obrigacdes Garantidas, sendo certo que a ndo execucgao da Fianca por parte
do Agente Fiduciario ndo ensejara, em qualquer hipotese, perda do direito de execucao
da Fianga pelos Debenturistas. Uma vez solicitado o exercicio da Fianga pelo Agente
Fiducidrio, a Fiadora deverd honra-la em até 3 (trés) Dias Uteis, fora do ambito da B3.

4.5.4. A Fianca entrara em vigor na data de celebracdo desta Escritura de Emisséo e
permanecera valida até o pagamento integral de todas as Obrigacdes Garantidas. A
Fiadora desde ja reconhece como prazo determinado, para fins do artigo 835 do Cddigo
Civil, a data de pagamento integral das Obrigacdes Garantidas, ficando estabelecido
que tal disposicao podera ser alterada mediante aprovacao prévia dos Debenturistas
reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

4.5.5. Mediante a excussdo da Fianca, a Fiadora sub-rogar-se-a nos direitos dos
Debenturistas perante a Emissora, conforme aplicavel. A Fiadora, desde ja, concorda e
se obriga a: (i) somente apds a integral liquidacdo de todos os valores devidos aos
Debenturistas e ao Agente Fiduciario nos termos das Debéntures e desta Escritura de
Emissao, exigir e/ou demandar a Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiver
honrado nos termos das Debéntures e/ou desta Escritura de Emissdo; e (ii) caso receba
qualquer valor da Emissora em decorréncia de qualquer valor que tiver honrado nos
termos das Debéntures e/ou desta Escritura de Emissdo antes da integral liquidagdo de
todos os valores devidos aos Debenturistas e ao Agente Fiduciario nos termos das
Debéntures e/ou desta Escritura de Emissdo, repassar, no prazo de 1 (um) Dia Util
contado da data de seu recebimento, tal valor aos Debenturistas.

4.5.6. Nenhuma objegdo ou oposicao da Emissora poderd ser admitida ou invocada
pela Fiadora com o objetivo de escusar-se do cumprimento de suas obrigacdes perante
os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, desde que tais obrigacdes
estejam em conformidade aos termos da presente Escritura de Emissao ou se de outra
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forma acordado com os Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciario, e
excetuada eventual discussdo sub judice com exigibilidade suspensa.

4.5.7. A Fiadora declara e garante que: (i) possui plena capacidade e legitimidade
para a prestacado da Fianca; e (ii) todas as autorizacdes necessarias, conforme aplicavel,
para prestacdo da Fianga, assinatura desta Escritura de Emissao e ao cumprimento de
todas as suas respectivas obrigagdes aqui previstas e a constituicdao da Fianca foram
obtidas e se encontram em pleno vigor.

4.5.8. Todos e quaisquer pagamentos realizados em relagdo a Fianca serdo efetuados
livres e liquidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, taxas, contribuicdes
de qualquer natureza, encargos ou retencdes, presentes ou futuros, bem como de
quaisquer juros, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo a Fiadora pagar as
guantias adicionais que sejam necessarias para que os Debenturistas, representados
pelo Agente Fiduciario, recebam, apds tais deducdes, recolhimentos ou pagamentos,
uma quantia equivalente a que teria sido recebida se tais dedugdes, recolhimentos ou
pagamentos ndo fossem aplicaveis.

4.5.9. As Partes declaram-se cientes de que, conforme informado pelo Agente
Fiduciario, com base nas Demonstracdes Financeiras da Fiadora relativas ao periodo de
9 (nove) meses findo em 30 de setembro de 2024, disponibilizadas para fins de
verificagdo patrimonial da mesma, o patriménio liquido consolidado da Fiadora é de
R$ 7.488.244.000,00 (sete bilhdes, quatrocentos e oitenta e oito milhdes e duzentos e
quarenta e quatro mil reais).

4.6. Prazo e Data de Vencimento. Observado o disposto nesta Escritura de
Emissao e ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e de resgate antecipado
previstas nesta Escritura de Emissdo, o prazo de vencimento das Debéntures sera de 5
(cinco) anos contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, em 27 de novembro
de 2029 (“Data de Vencimento”).

4.7. Valor Nominal Unitario. O valor nominal unitario das Debéntures, na Data
de Emissao, sera de R$1.000,00 (mil reais) (“Valor Nominal Unitario”).

4.8. Quantidade de Debéntures. Serdo emitidas 150.000 (cento e cinquenta mil)
Debéntures.
4.9. Subscricdo e Integralizacdo. As Debéntures serdo subscritas e

integralizadas, no mercado primario, pelo seu Valor Nominal Unitario, a vista, no ato
de sua subscricdo, em moeda corrente nacional: (i) na primeira data de sua efetiva
subscricdo e integralizacdo (“Primeira Data de Integralizacao”), de acordo com as

normas de liquidagdo e procedimentos aplicaveis da B3; ou (ii) em outra data posterior
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a Primeira Data de Integralizacdo pelo Valor Nominal Unitario acrescido da
Remuneracgao, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de Integralizacdo até
a data de sua efetiva integralizacdo. As Debéntures poderdo ser subscritas e
integralizadas com agio ou desagio a ser definido no ato de subscricao das Debéntures,
a exclusivo critério do Coordenador Lider e da Emissora, desde que aplicado de forma
igualitaria entre todas as Debéntures em cada data de integralizacdo. A aplicacdo de
desagio podera afetar o Comissionamento descrito no Contrato de Distribuicdo, sendo
certo que nao havera alteracao dos custos totais (custo all in) da Emissora. O agio ou
desdagio, conforme o caso, serdo aplicados na ocorréncia de uma ou mais condicoes
objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a, as seguintes: (i) alteracao da
taxa SELIC; (ii) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; ou (iii)
alteracdo no Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

4.10. Atualizagcdo Monetaria. O Valor Nominal Unitario das Debéntures ndo sera
atualizado ou corrigido monetariamente.

4.11. Remuneragao. Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures, incidirdo juros
remuneratorios correspondentes a 100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida
exponencialmente de um spread de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (*Remuneracdo”).

4.12. A Remuneragdo sera calculada de forma exponencial e cumulativa pro rata
temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério das
Debéntures, desde a Data de Inicio da Rentabilidade (inclusive) até a Data de
Pagamento da Remuneragcdao em questdo, na Data de Pagamento decorrente de
declaragdo de vencimento antecipado em decorréncia de um Evento de Vencimento
Antecipado ou na data de um eventual Resgate Antecipado Facultativo, o que ocorrer
primeiro (exclusive). A remuneracdo sera calculada de acordo com a seguinte férmula:

J =VNe X (FatorJuros — 1)
onde:

J = valor unitédrio da Remuneracao das Debéntures na respectiva data de pagamento,
calculado com 8 (oito) casas decimais sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitario das Debéntures, informado/calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento;
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Fator Juros = Fator de juros composto pelo parametro de flutuacdo acrescido de spread
calculado com 9 (nove) casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte
forma:

FatorJuros = FatorDI X FatorSpread
onde:

FatorDI = produtério das Taxas DI desde a Primeira Data de Integralizacdo ou da Data
de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive), conforme o caso,
até a data de calculo (exclusive), calculado com 8 (oito) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

Fator DI = (1 + TDI)
onde:

n = numero total de Taxas DI consideradas entre a Primeira Data de Integralizacdo ou
da Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior, e a data de calculo,

A\ ”

sendo “n” um numero inteiro;

k = nimero de ordem das Taxas DI, variando de 1 (um) até “n”, sendo “k” um ndmero
inteiro;

TDIk = Taxa DI, de ordem k, expressa ao dia, calculada com 8 (oito) casas decimais
com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

DI 757
TDI, = (ﬁ*l) —1

onde:

DIk = Taxa DI, de ordem k, divulgada pela B3 por meio do website da B3, valida por 1
(um) Dia Util (overnight), utilizada com 2 (duas) casas decimais;

Fator Spread = sobretaxa de juros fixos calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurada conforme férmula abaixo:

P
FatorSpread = | il ,
100 )
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onde:

DP = nimero de Dias Uteis entre a Primeira Data de Integralizacdo ou da Data de
Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior, inclusive, conforme o caso, e a
data de calculo, exclusive, sendo “"DP” um numero inteiro; e

Spread = 1,6500 (um inteiro e sessenta e cinco centésimos).

Observacoes:

1) O fator resultante da expressao (1 + TDIk) é considerado com 16 (dezesseis)
casas decimais, sem arredondamento, assim como seu produtorio.

2) Efetua-se o produtorio dos fatores diarios (1 + TDIk), sendo que a cada fator
diario acumulado, trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-
se o proximo fator didrio, e assim por diante até o Ultimo considerado.

3) Uma vez os fatores estando acumulados, considera-se o fator resultante “Fator
DI” com 8 (oito) casas decimais, com arredondamento.

4) O fator resultante da expressdo (FatorDI x Fator Spread) é considerado com 9
(nove) casas decimais, com arredondamento.

5) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico nimero de casas decimais
divulgado pelo 6rgao responsavel pelo seu calculo, salvo quando expressamente
indicado de outra forma.

4.12.1. Observado o disposto na Clausula 4.12.2 abaixo, se, a qualquer tempo durante
a vigéncia das Debéntures, ndo houver divulgacdo da Taxa DI, sera aplicada a ultima
Taxa DI disponivel até o momento para calculo da Remuneragdo, ndo sendo devidas
quaisquer compensacdes entre a Emissora e o titular das Debéntures quando da
divulgagdo posterior da Taxa DI que seria aplicavel.

4.12.2. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou
caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para calculo
da Remuneracdo, o Agente Fiduciario devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) dias
Uteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de
extincdo ou inaplicabilidade, conforme o caso, convocar Assembleia Geral de
Debenturistas, na forma e nos prazos estipulados no artigo 124 da Lei das Sociedades
por AclOes e nesta Escritura de Emissdo, conforme definido nas Clausulas 9.1 e 9.2
abaixo, a qual tera como objeto a deliberacdo pelos Debenturistas, de comum acordo
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com a Emissora, do novo paréametro de Remuneragdo, parametro este que devera
preservar o valor real e os mesmos niveis de Remuneracdo. Caso nao haja acordo sobre
0 novo parametro a ser aplicado entre a Emissora e os Debenturistas representando,
no minimo, 2/3 (dois tergos) das Debéntures em Circulagdo, ou caso ndao haja quérum
de deliberacdo e/ou quérum de instalacdo, em segunda convocacdo, a Emissora
resgatara a totalidade das Debéntures, no prazo maximo de 30 (trinta) dias corridos
contados da data de encerramento da respectiva Assembleia Geral de Debenturistas ou
em prazo superior que venha a ser definido em comum acordo em referida Assembleia
Geral de Debenturistas, pelo seu Valor Nominal Unitario, acrescido da Remuneragao
devida até a data do efetivo resgate, calculada pro rata temporis, a partir da Data de
Inicio da Rentabilidade das Debéntures ou na Data de Pagamento da Remuneragao
imediatamente anterior, conforme o caso. As Debéntures resgatadas nos termos deste
item serdo canceladas pela Emissora. Nessa alternativa, para calculo da Remuneragdo
das Debéntures a serem adquiridas, para cada dia do periodo em que ha auséncia de
taxas, sera utilizada a ultima Taxa DI divulgada oficialmente.

4.12.3. O periodo de capitalizacdo da Remuneragao é o intervalo de tempo que se inicia
na Primeira Data de Integralizacdo (inclusive), no caso do primeiro Periodo de
Capitalizacdao, ou na Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente anterior
(inclusive), no caso dos demais Periodos de Capitalizacdo, e termina na Data de
Pagamento da Remuneracdo do respectivo periodo (exclusive) (“Periodo de
Capitalizacdao”). Cada Periodo de Capitalizagdo sucede o anterior sem solucdo de
continuidade, até a respectiva Data de Vencimento ou, ainda, a data em que ocorrer o
vencimento antecipado e/ou de resgate antecipado, conforme o caso.

4.13. Pagamento da Remuneracao

4.13.1. Observado o disposto nesta Escritura de Emissdo e ressalvadas as hipoteses
de vencimento antecipado e de resgate antecipado previstas nesta Escritura de
Emissao, a Remuneracdo sera paga em 10 (dez) parcelas semestrais, desde a Data de
Emissdo, sempre no dia 27 dos meses de maio e novembro de cada ano, sendo o
primeiro pagamento realizado em 27 de maio de 2025 e o Ultimo na Data de
Vencimento, conforme cronograma descrito na tabela a seguir (sendo tais datas
referidas em conjunto como “Datas de Pagamento da Remuneracao”).

Parcela Datas de Pagamento da Remuneragao
1 27 de maio de 2025
2 27 de novembro de 2025
3 27 de maio de 2026
4 27 de novembro de 2026
5 27 de maio de 2027
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Parcela Datas de Pagamento da Remuneragao
6 27 de novembro de 2027
7 27 de maio de 2028
8 27 de novembro de 2028
9 27 de maio de 2029
10 Data de Vencimento
4.14, Amortizacao do Valor Nominal Unitario. Observado o disposto nesta

Escritura de Emissao e ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e de resgate
antecipado previstas nesta Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das
Debéntures sera amortizado em 3 (trés) parcelas anuais consecutivas, a partir do 3°
(terceiro) ano contado da Data de Emissdao, sempre no dia 27 de novembro de cada
ano, sendo o primeiro pagamento realizado em 27 de novembro de 2027 e o ultimo na
Data de Vencimento, conforme datas e percentuais indicados abaixo:

Percentual do saldo do Valor
Parcela Datas de Pagamento da Amortizagao
Nominal Unitario a ser Amortizado
1 27 de novembro de 2027 33,3333%
2 27 de novembro de 2028 50,0000%
3 Data de Vencimento 100,0000%

4.15. Local de Pagamento. Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Emissora nos termos desta Escritura de
Emissdo serao efetuados pela Emissora e/ou pela Fiadora, utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na
B3 ou, ainda, por meio do Escriturador ou por instituicdo financeira contratada para
este fim para os Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3.

4.16. Prorrogacao dos Prazos. Considerar-se-ao prorrogados os prazos referentes ao
pagamento de qualquer obrigacdo até o 1° (primeiro) Dia Util subsequente, se a data
do vencimento coincidir com dia em que nao houver expediente bancario no local de
pagamento das Debéntures, ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser
realizados por meio da B3, hipdtese em que somente havera prorrogagdo quando a
data de pagamento coincidir com feriado declarado nacional, sabado ou domingo.

4.17. Encargos Moratorios. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecunidrias relativas as
Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento
até a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatdria de 2% (dois
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por cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou
interpelacao judicial ou extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratdérios”).

4.18. Decadéncia dos Direitos aos Acréscimos. O ndo comparecimento dos
Debenturistas para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigacdes
pecuniarias da Emissora, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, ou em
comunicado publicado pela Emissora, se for o caso, ndo |lhe dara direito ao recebimento
dos Encargos Moratérios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-lhe,
todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento e/ou
do comunicado.

4.19. Repactuacgdo. As Debéntures ndo serdao objeto de repactuacdo.

4.20. Publicidade. Todos os atos e decisOes relevantes decorrentes da Emissdo que,
de qualquer forma, vierem a envolver, direta ou indiretamente, os interesses dos
Debenturistas, deverdo ser divulgados em website disponivel na rede mundial de
computadores (www.urba.com.br) e, adicionalmente, publicados na categoria “Aviso
aos Debenturistas” no Sistema Empresas.Net da CVM, nos termos da Resolugao CVM
166, observadas as limitagdes impostas pela Resolugdo CVM 160 em relacdo a
publicidade da Oferta e os prazos legais, devendo, ainda, a Emissora comunicar o
Agente Fiduciario da realizacdo da referida publicacdo ou divulgacdo, na mesma data
de sua publicagdo ou divulgacdo. A Emissora também podera realizar a publicacdo de
forma eletronica, nos termos dos artigos 294-A e 294-B da Lei das Sociedades por
Acoes.

4.21. Data de Integralizacdo: para todos os fins desta Escritura de Emissao, “Data
de Integralizacdo” significa a data em que ocorrer a efetiva subscricao e integralizagao
das debéntures.

4.22. Direito ao Recebimento dos Pagamentos. Fardo jus ao recebimento de
qualquer valor devido pela Emissora aos Debenturistas nos termos desta Escritura de
Emissdo aqueles que forem Debenturistas ao final do Dia Util imediatamente anterior a
respectiva data de pagamento.

4.23. Imunidade Tributaria. Caso qualquer Debenturista goze de algum tipo de
imunidade ou isencdo tributaria, este devera encaminhar ao Banco Liquidante, ao
Escriturador e & Emissora, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis antes da data
prevista para recebimento de valores relativos as Debéntures, documentacgdo
comprobatoéria dessa imunidade ou isencdo tributaria, sob pena de ter descontados dos
seus rendimentos os valores devidos nos termos da legislagdo tributaria em vigor, como
se ndo fosse imune ou gozasse de isengao tributaria, com excegao do Debenturista que
seja fundo de investimento, o qual ndo precisard enviar qualquer documentacao
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comprobatoéria de imunidade ou isencdo tributaria ao Banco Liquidante, ao Escriturador
ou a Emissora. O Debenturista que tenha apresentado documentacdo comprobatdria
de sua condicao de imunidade ou isencdo tributaria, nos termos da presente Clausula,
e que tiver essa condicdo alterada e/ou revogada por disposicdo normativa, ou por
deixar de atender as condigdes e requisitos porventura prescritos no dispositivo legal
aplicavel, ou ainda, tiver essa condicdo questionada por autoridade judicial,
administrativa, fiscal ou regulamentar competente, ou ainda, tiver esta condicdo
alterada e/ou revogada por qualquer outra razdo que nao as mencionadas nesta
Clausula, deverd comunicar esse fato, de forma detalhada e por escrito, ao Banco
Liguidante e ao Escriturador, com cdpia para a Emissora, bem como prestar qualquer
informacdo adicional em relacao ao tema que lhe seja solicitada pelo Banco Liquidante,
pelo Escriturador ou pela Emissora.

4.24. Classificacao de Risco: N3o sera contratada agéncia de classificacao de risco
para esta Emissao.

5. RESGATE ANTECIPADO FACULTATIVO TOTAL, OFERTA DE RESGATE
ANTECIPADO, E AQUISICAO FACULTATIVA

5.1. Resgate Antecipado Facultativo Total

5.1.1. A Emissora podera, a seu exclusivo critério, a partir do 24° (vigésimo quarto)
més contado da Data de Emissdo, realizar o resgate antecipado facultativo da totalidade
das Debéntures efetivamente subscritas e integralizadas, sendo vedado o resgate
parcial (“"Resgate Antecipado Facultativo Total”). Por ocasido do Resgate Antecipado
Facultativo Total, o valor devido pela Emissora serd equivalente ao Valor Nominal

Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Debéntures a
serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a
Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data do Pagamento da Remuneracdo
imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total, (ii) dos Encargos Moratorios devidos e ndo pagos até a data do
Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii) de prémio ao ano, calculado pro rata
temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, considerando a quantidade
de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate Antecipado Facultativo Total
e a Data de Vencimento, incidente sobre os itens (i) e (ii) acima, conforme férmula e
percentual (“Prémio de Resgate”) abaixo:

Prémio de Resgate = PU*[(1 + Y)~(DU/252) - 1]
onde:

PU = Soma dos itens (i) e (ii) acima;

29



DU = significa nimero de dias Uteis entre a data do efetivo Resgate Antecipado
Facultativo Total e a Data de Vencimento, sendo “DU” um nUmero inteiro;

Y = significa o Prémio de Resgate ao Ano, conforme tabela abaixo.

Prazo Prémio de Resgate ao ano (Y)

A partir de 27 de novembro de 2026 0,20% (vinte centésimos por cento)

(inclusive) até a Data de Vencimento

(exclusive)

5.1.2. Caso a data de realizagdo do Resgate Antecipado Facultativo Total coincida com
uma Data de Pagamento de Remuneracdao das Debéntures, o Prémio de Resgate
previsto no item (iii) da Clausula 5.1.1 acima devera ser calculado sobre o Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Debéntures, conforme o caso, apds o
referido pagamento (isto &€, sem considerar a Remuneragao a ser paga na respectiva
Data de Pagamento de Remuneragao das Debéntures).

5.1.3. O Resgate Antecipado Facultativo Total somente sera realizado mediante envio
de comunicacdo individual aos Debenturistas, ou publicacdo de anuncio, nos termos da
Clausula 4.20 acima, em ambos os casos com copia para o Agente Fiduciario, o Banco
Liquidante, o Escriturador, a B3 e a ANBIMA, com 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia
da data em que se pretende realizar o efetivo Resgate Antecipado facultativo Total,
sendo que na referida comunicagdo devera constar: (i) a data de realizacdo do Resgate
Antecipado Facultativo Total, que deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util; (ii) a
mengao de que o valor correspondente ao pagamento sera o Valor Nominal Unitario
das Debéntures, acrescido (a) da Remuneracgdo, calculada conforme a formula prevista
na Clausula 5.1.1 acima, e (b) do Prémio de Resgate; e (iii) quaisquer outras
informacbes necessarias a operacionalizacdo do Resgate Antecipado Facultativo Total.

5.1.4. O pagamento do Resgate Antecipado Facultativo Total com relacdo as
Debéntures (i) que estejam custodiadas eletronicamente na B3, sera realizado em
conformidade com os procedimentos operacionais da B3; e (ii) que nao estejam
custodiadas eletronicamente na B3, serd realizado em conformidade com os
procedimentos operacionais do Escriturador.

5.1.5. Nao serd permitido o resgate antecipado parcial das Debéntures.
5.2, Oferta de Resgate Antecipado. A Emissora podera realizar, a seu exclusivo

critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, inclusive, oferta de resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das
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Debéntures resgatadas (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate
Antecipado sera enderecada a todos os Debenturistas, em geral, sem distincao,
assegurada a igualdade de condicOes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate
antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos e
condicdes previstos nas clausulas abaixo.

5.2.1. A Emissora realizara a Oferta de Resgate Antecipado por meio de (i) publicacdo
de anuncio na forma descrita na Clausula 4.20 acima, enviando cépia de referido
anuncio ao Agente Fiduciario, ou (ii) comunicado individual a ser encaminhado pela
Emissora a cada um dos Debenturistas, com cépia para o Agente Fiduciario, a B3, o
Banco Liquidante e o Escriturador ("Comunicacdo de Oferta de Resgate Antecipado”),

que devera descrever os termos e condicdes da Oferta de Resgate Antecipado,
incluindo: (a) data efetiva para o resgate objeto da Oferta de Resgate Antecipado, que
coincidird com o pagamento do Valor da Oferta de Resgate Antecipado (conforme
definido abaixo), e que deverd, obrigatoriamente, ser um Dia Util; (b) a mencdo a que
o Valor da Oferta de Resgate Antecipado sera calculado conforme Clausula 5.2.2 abaixo;
(c) o valor do prémio de resgate antecipado a ser oferecido pela Emissora, caso exista,
gue ndo podera ser negativo; (d) a forma e o prazo limite de manifestacdo a Emissora,
com coépia ao Agente Fiduciario, dos Debenturistas que optarem pela adesdo a Oferta
de Resgate Antecipado, observado o prazo previsto na Clausula 5.2.3 abaixo; (e) se a
Oferta de Resgate Antecipado estd condicionada a aceitacdo de um percentual minimo
de Debéntures; e (f) as demais informacGes necessarias para a tomada de decisdo
pelos Debenturistas e para a operacionalizacdo da Oferta de Resgate Antecipado.

5.2.2. Por ocasido da Oferta de Resgate Antecipado, os Debenturistas fardo jus ao
pagamento: (i) do Saldo Devedor das Debéntures, bem como, se for o caso; e (ii) de
um prémio de resgate a exclusivo critério da Emissora, que, caso exista, ndo podera
ser negativo (“Valor da Oferta de Resgate Antecipado”).

5.2.3. Apdés o envio ou a publicacido da Comunicacdo de Oferta de Resgate
Antecipado, os Debenturistas que optarem pela adesdo a Oferta de Resgate Antecipado
terdo o prazo de 10 (dez) Dias Uteis para se manifestarem formalmente perante a
Emissora, com copia ao Agente Fiduciario, e formalizar sua adesdo no sistema da B3.

5.2.4. Caso o resgate antecipado das Debéntures objeto da Oferta de Resgate
Antecipado seja efetivado nos termos previstos acima, ele devera ocorrer em uma Unica
data para todas as Debéntures detidas pelos Debenturistas que tiverem aderido a
Oferta de Resgate Antecipado, sendo esta coincidente com a data prevista no
Comunicagdo de Oferta de Resgate Antecipado.
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5.2.5. A Emissora deverd com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data do
resgate antecipado, comunicar ao Escriturador, ao Banco Liquidante, a B3 e ao Agente
Fiduciario a data do resgate antecipado.

5.2.6. O pagamento das Debéntures a serem resgatadas antecipadamente, por meio
da Oferta de Resgate Antecipado, sera realizado pela Emissora (i) por meio dos
procedimentos adotados pela B3 para as Debéntures custodiadas eletronicamente na
B3, ou (ii) mediante depdsito em contas correntes indicadas pelos Debenturistas, a ser
realizado pelo Escriturador, no caso das Debéntures que ndo estejam custodiadas
eletronicamente conforme o item (i) acima.

5.3. Amortizacdao Extraordinaria. N3o serd admitida amortizacao extraordinaria
das Debéntures.

5.4. Aquisicdo Facultativa. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir as
Debéntures, conforme o disposto na Resolucdo CVM 77, e no artigo 55, paragrafo 3° e
incisos I e II, da Lei das Sociedades por Agodes, desde que observe as eventuais regras
expedidas pela CVM, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposicdes legais e
regulamentares aplicaveis, constar do relatdério da administragdo e das Demonstragoes
Financeiras da Emissora. As Debéntures adquiridas pela Emissora para permanéncia
em tesouraria nos termos desta Clausula, se e quando recolocadas no mercado, farao
jus a mesma Remuneragdo aplicavel as demais Debéntures. Na hipdtese de
cancelamento das Debéntures, a presente Escritura de Emissdo devera ser aditada para
refletir o referido cancelamento.

6. VENCIMENTO ANTECIPADO DAS DEBENTURES

6.1. Vencimento Antecipado Automatico. O Agente Fiduciario devera considerar
antecipadamente vencidas, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial, todas as obrigacdes objeto desta Escritura de Emissao e exigir
0 imediato pagamento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, do Saldo Devedor das
Debéntures até a data de seu efetivo pagamento, além de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora na ocorréncia de qualquer dos seguintes eventos
(cada evento, um “Evento de Vencimento Antecipado Automatico”):

(i) descumprimento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigagao
pecunidria relacionada as Debéntures, ndo sanada no prazo de 2 (dois) Dias Uteis
contado de seu vencimento;

(ii) pedido de recuperacgdo judicial ou outro procedimento analogo em jurisdigbes

estrangeiras, conforme aplicavel, independente de deferimento do processamento da
recuperacdo ou de sua concessao pelo juizo competente, ou submissdo a qualquer
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credor ou classe de credores de pedido de negociacdo de plano de recuperagao
extrajudicial, ou outro procedimento analogo em jurisdicdes estrangeiras, conforme
aplicavel, formulado pela Emissora e/ou pela Fiadora, por qualquer de suas controladas,
e/ou por qualquer de seus acionistas controladores, independentemente de ter sido
requerida ou obtida homologacao judicial do referido plano, tentativa de realizacao de
conciliacbes e mediacdes antecedentes ou incidentais aos processos de recuperagao
judicial, conforme descritas no artigo 20-B da Lei n® 11.101, tentativa de antecipacao
total ou parcial dos efeitos do deferimento do processamento da recuperacao judicial,
nos termos do §12° do artigo 69, da Lei n® 11.101, ou, ainda, qualquer processo similar
em outra jurisdicao;

(iii) cessacao, pela Emissora e/ou pela Fiadora, das atividades empresariais;

(iv) extincdo, liqguidagao, dissolucado, insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros e ndo devidamente elidido no prazo legal ou decretacao
de faléncia da Emissora, da Fiadora, das controladas da Emissora e/ou da Fiadora, e/ou
de qualquer de seus acionistas controladores, independentemente do deferimento do
pedido;

(v) resgate, amortizacao de agoes, distribuicdo de dividendos, pagamento de juros
sobre o capital préprio ou a realizacdo de quaisquer outros pagamentos a seus
acionistas, caso a Emissora e/ou a Fiadora estejam em mora com qualquer de suas
obrigacdes pecuniaria ou ndo pecuniarias, estabelecidas nesta Escritura de Emissao,
observados os prazos de cura aplicaveis as obrigagdes nao pecuniarias, ressalvado em
todos os casos o pagamento do dividendo minimo obrigatério previsto no artigo 202 da
Lei das Sociedades por Acoes;

(vi) se as obrigacbes de pagar da Emissora e/ou da Fiadora previstas nesta
Escritura de Emissao deixarem de concorrer, no minimo, em condicdes pari passu com
as demais dividas quirografarias da Emissora, ressalvadas as obrigacdes que gozem de
preferéncia por forca de disposicdo legal;

(vii) transferéncia, promessa de transferéncia ou qualquer forma de cessdo ou
promessa de cessao a terceiros, pela Emissora e/ou pela Fiadora, das obrigagdes
assumidas nesta Escritura de Emissdao ou em qualquer documento da operagdo, sem a
prévia anuéncia dos titulares das Debéntures em Circulacdo reunidos em Assembleia
Geral especialmente convocada para este fim, observado o quérum previsto na Clausula
9.6.1 abaixo;

(viii) alteracdo ou transferéncia de controle acionario (conforme definicdo de

controle prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), direto ou indireto, da
Emissora e/ou da Fiadora, sem a prévia e expressa autorizacdo dos Debenturistas,
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reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada com esse
fim, exceto: (a) por alteracdes do controle acionario direto, desde que o controle
indireto permaneca inalterado; ou (b) se configurarem transferéncias de participagoes
entre os atuais acionistas da Fiadora, da Emissora, da MRL (inscrita no CNPJ] sob o
n° 02.578.564/0001-31), da PRIME Incorporacgdes e Construcdes S.A. (inscrita no CNPJ]
sob o n° 00.409.834/0001-55), da AHS Development Group, LLC (sociedade de
responsabilidade limitada domiciliada no exterior, constituida conforme as leis da
Florida, Estados Unidos da América, inscrita no Employer Identification Number (EIN)
sob 0 n°® 46-0844516), da AHS Residential LLC (sociedade de responsabilidade limitada
domiciliada no exterior, constituida conforme as leis da Florida, Estados Unidos da
América, inscrita no Employer Identification Number (EIN) sob o n° 30-0993248) ou,
ainda, as atividades atualmente desenvolvidas pela Fiadora através de sua unidade de
negocios/startup, denominada LUGGO (inscrita no CNPJ sob o n° 48.994.762/0001-
87), desde que dentro do mesmo grupo econdmico; ou (c) tiver por objetivo segregar
as atividades das Controladas Relevantes da Emissora ou das Controladas Relevantes
da Fiadora, ou suas sucessoras, desde que o controle indireto permaneca inalterado;

(ix) transformacdo da forma societaria da Emissora e/ou da Fiadora de sociedade
anonima para sociedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222, da Lei das
Sociedades por Agoes;

(x) aplicacdo, pela Emissora, dos recursos oriundos das Debéntures em destinagao
diversa daquela descrita na Clausula 3.2 desta Escritura de Emissao;

(xi) questionamento judicial, pela Emissora e/ou pela Fiadora, por qualquer de suas
controladas e/ou por qualquer de seus controladores, visando anular, cancelar ou
repudiar esta Escritura de Emissao;

(xii) provarem-se falsas ou enganosas quaisquer das declaracdes ou garantias nas
respectivas datas em que foram prestadas, pela Emissora e/ou pela Fiadora;

(xiii) vencimento antecipado, de quaisquer obrigagdes financeiras a que estejam
sujeitas a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer de suas controladas (incluindo mas nao
se limitando a quaisquer emissOes de debéntures), seja como parte ou como
garantidora, no mercado local ou internacional, em valor, individual ou agregado, igual
ou superior a 8% (oito por cento) do EBITDA da Fiadora, verificado com base nas
Demonstragdes Financeiras da Fiadora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme
0 caso) a época, apurado com base nos ultimos 12 (doze) meses contados da data base
das respectivas Demonstracdes Financeiras da Fiadora, sendo certo que no momento
em que ndo houverem mais obrigagOes financeiras vigentes da Emissora, da Fiadora
e/ou de qualquer de suas controladas que considerem apenas o valor, individual ou
agregado, igual ou superior a 8% (oito por cento) do EBITDA da Fiadora (conforme
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acima), deverdao ser consideradas para fins deste subitem “xiii”, as obrigacoes
financeiras da Emissora, da Fiadora e/ou de qualquer de suas controladas em valor,
individual ou agregado, igual ou superior, ao maior entre (a) 8% (oito por cento) do
EBITDA da Fiadora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras da Fiadora
mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos
ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas Demonstracoes
Financeiras da Fiadora; ou (b) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais).

6.2. Vencimento Antecipado Nao Automatico. O Agente Fiduciario deverd, em
até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data em que tomar ciéncia da ocorréncia de
quaisquer dos eventos listados abaixo, ou do término do respectivo prazo de cura, caso
ja tenha ciéncia da ocorréncia dos mesmos, convocar Assembleia Geral de
Debenturistas para deliberar sobre a ndo declaragdo do vencimento antecipado das
Debéntures, observado o disposto na Clausula 9 abaixo, inclusive as disposicoes
relativas aos procedimentos de convocacdo e quéruns da Assembleia Geral de
Debenturistas (cada evento um “Evento de Vencimento Antecipado Nao Automatico” e,
em conjunto com os Eventos de Vencimento Antecipado Automatico, “Eventos de
Vencimento Antecipado”):

(i) descumprimento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigacdo nao
pecunidria estabelecida nesta Escritura de Emissdo, ndo sanada no prazo de 10 (dez)
Dias Uteis do respectivo descumprimento, sendo que esse prazo ndo se aplica as
obrigacdes para as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico;

(ii) ndo cumprimento de qualquer decisdo judicial condenatdria ou arbitral, contra
a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer de suas controladas, em valor unitario ou
agregado, igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do EBITDA
da Fiadora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras da Fiadora mais
recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos
ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas Demonstracoes
Financeiras da Fiadora; ou (b) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);

(iii) arresto, sequestro ou penhora de bens da Emissora e/ou da Fiadora, cujo valor,
individual ou agregado, seja igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por
cento) do EBITDA da Fiadora, verificado com base nas Demonstragdes Financeiras da
Fiadora mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com
base nos Ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas
Demonstragdes Financeiras da Fiadora; ou (b) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de
reais); exceto se, no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis, contados da data da respectiva
constricdo de bens, tiver sido comprovado que foi contestado ou substituido por outra
garantia;
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(iv) protesto de titulos contra a Emissora, a Fiadora e/ou qualguer de suas
controladas, ainda que na qualidade de garantidoras, cujo valor ndo pago, individual ou
agregado, seja igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento) do
EBITDA da Fiadora, verificado com base nas Demonstracdes Financeiras da Fiadora
mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos
ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas Demonstracoes
Financeiras da Fiadora; ou (b) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais); salvo se
for comprovado pela Emissora e/ou pela Fiadora ao Agente Fiduciario que o protesto:
(i) foi efetuado por erro ou ma-fé de terceiros, tendo seus efeitos sustados ou
cancelados, (ii) foi sustado e/ou cancelado, ou (iii) foi validamente contestado em
juizo, em qualquer hipétese, no prazo maximo de 15 (quinze) Dias Uteis contados da
data do respectivo protesto, assegurando o juizo nesta hipétese;

(v) nao renovagao, cancelamento, revogacao ou suspensao das autorizacdes e/ou
licengas, inclusive as ambientais, relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas pela Emissora, pela Fiadora e/ou por qualquer de suas Controladas
Relevantes, exceto: (@) por aquelas que estejam em processo tempestivo de obtencdo
ou renovacao pela Emissora, pela Fiadora e/ou pelas Controladas Relevantes; ou (b)
se, dentro do prazo de 15 (quinze) dias a contar da data de tal ndao renovacao,
cancelamento, revogacdo ou suspensao a Emissora, a Fiadora e/ou as Controladas
Relevantes comprovem a existéncia de provimento jurisdicional autorizando a regular
continuidade das atividades da Emissora, da Fiadora e/ou das Controladas Relevantes
até a renovacdo ou obtencdo da referida licenca ou autorizacdo e/ou para os quais
tenha sido feito acordos para po6r fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante; ou (c) se a ndao renovacao, cancelamento, revogacdo ou suspensdo nao
resultem em um Efeito Adverso Relevante para as atividades da Emissora e/ou da
Fiadora, ou para sua capacidade em honrar tempestivamente as obrigacdes pecuniarias
ou ndo relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura de Emissdo, conforme
aplicavel;

(vi) alteracao do objeto social da Emissora e/ou da Fiadora, de forma a modificar
suas atividades principais ou seus respectivos setores de atuacao;

(vii) expropriacao, nacionalizacdao, desapropriagdo ou qualquer aquisicao
compulsoéria, por qualquer autoridade governamental, da totalidade ou de parte
substancial dos ativos, propriedades ou das agbes do capital social da Emissora e/ou
da Fiadora;

(viii) ocorréncia de violagdo, pela Emissora, pela Fiadora e/ou por qualquer de suas
controladas, por seus respectivos diretores, membros do conselho de administragao, se
existentes, representantes, funcionarios, prepostos, contratados ou prestadores de
servigos que atuem a mando ou em favor da Emissora, da Fiadora e/ou de suas
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controladas, em funcdo direta e exclusiva da prestagdao de servicos ou da relacao
mantida com a Emissora, a Fiadora e/ou suas controladas, de qualquer dispositivo de
qualquer lei ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupcdo, crimes contra
a ordem econOmica ou tributaria, de “lavagem” ou ocultacdo de bens, direitos e valores,
ou contra o sistema financeiro nacional, o mercado de capitais ou atos lesivos a
administracao publica, nacional ou estrangeira, incluindo, sem limitacao, a Lei n® 7.492,
de 16 de junho 1986, conforme alterada, Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, Lei n°
9.613, de 3 de marco de 1998, conforme alterada, a Lei n°® 12.846, de 1° de agosto de
2013, conforme alterada, Lei 12.683/12, o Decreto-lei n°® 2.848, de 7 de dezembro de
1940, o Decreto n°® 11.129, de 11 de julho de 2022 e, desde que aplicavel, a U.S.
Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK Bribery Act de 2010 (em conjunto, as “Leis
Anticorrupcao e Antilavagem”), e/ou inclusao da Emissora, da Fiadora e/ou de qualquer
de suas respectivas controladas, seus respectivos diretores, membros do conselho de
administracdo, se existentes, no Cadastro Nacional de Empresas Inidoneas e Suspensas
- CEIS ou no Cadastro Nacional de Empresas Punidas - CNEP, excetuadas as situacoes
que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé pela

Emissora e/ou por qualquer de suas controladas, com exigibilidade suspensa e que nao
gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relacdo as quais tenha sido feito acordos
para por fim as discussGes e que ndao gerem um Efeito Adverso Relevante;

(ix) revelarem-se incompletas, imprecisas ou insuficientes, em qualquer aspecto
relevante, quaisquer das declaragdes prestadas pela Emissora e/ou pela Fiadora nesta
Escritura de Emissao;

(x) reducdo do capital social da Emissora e/ou da Fiadora sem observéancia do
disposto no paragrafo 3° do artigo 174 da Lei das Sociedades por Agdes, exceto se tal
reducao de capital decorrer de operacdao (@) que tenha por objetivo segregar as
atividades da Fiadora, da Emissora, da MRL, da PRIME, da AHS Development, da AHS
Residential e/ou de quaisquer sucessores das referidas sociedades ou, ainda, as
atividades atualmente desenvolvidas pela Fiadora através de sua unidade de
negocios/startup, denominada LUGGO, especificamente no caso de redugdo de capital
da Fiadora, e (b) que ndo seja realizada em descumprimento ao disposto no item (xii)
desta Clausula 6.2. No caso de estrita observancia aos itens (a) e (b) acima, ndo sera
necessaria a realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas para deliberar sobre
referida redugdo de capital;

(xi) descumprimento de quaisquer obrigacbes financeiras, contraidas no mercado
financeiro e de capitais, a que estejam sujeitas a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer de
suas controladas (incluindo mas nao se limitando a quaisquer emissoes de debéntures),
seja como parte ou como garantidora, no mercado local ou internacional, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior ao maior valor entre: (a) 8% (oito por cento)
do EBITDA da Fiadora, verificado com base nas Demonstragdes Financeiras da Fiadora
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mais recentes (anuais ou trimestrais, conforme o caso) a época, apurado com base nos
ultimos 12 (doze) meses contados da data base das respectivas Demonstracoes
Financeiras da Fiadora; ou (b) R$ 80.000.000,00 (oitenta milhdes de reais);

(xii) (a) incorporacao (da sociedade e/ou de suas acgdes), da Emissora e/ou da
Fiadora; e/ou (b) fusdo ou cisdo da Emissora e/ou da Fiadora; e/ou (c) realizacao pela
Emissora e/ou pela Fiadora de qualquer reorganizagdo societaria, sem a prévia
aprovacao dos Debenturistas, reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas
especialmente convocada com esse fim, exceto se a operacgdes citadas nos itens (a),
(b) e (c) acima (1) atenderem aos requisitos do artigo 231 da Lei das Sociedades por
AcOes ou (2) tiverem por objetivo segregar as atividades da Fiadora, da Emissora, da
MRL (inscrita no CNPJ sob o n° 02.578.564/0001-31), da PRIME Incorporagcdes e
Construgbes S.A. (inscrita no CNPJ sob o n° 00.409.834/0001-55), da AHS
Development Group, LLC (sociedade de responsabilidade limitada domiciliada no
exterior, constituida conforme as leis da Florida, Estados Unidos da América, inscrita no
Employer Identification Number (EIN) sob o n°® 46-0844516), da AHS Residential LLC
(sociedade de responsabilidade limitada domiciliada no exterior, constituida conforme
as leis da Florida, Estados Unidos da América, inscrita no Employer Identification
Number (EIN) sob o n° 30-0993248) e/ou de quaisquer sucessores das referidas
sociedades ou, ainda, as atividades atualmente desenvolvidas pela Fiadora através de
sua unidade de negécios/startup, denominada LUGGO (inscrita no CNPJ sob o n°
48.994.762/0001-87), independentemente da forma adotada pela Emissora e/ou pela
Fiadora para viabilizar a referida operacdo e da ocorréncia de uma reducdo de capital
em virtude de tal operacdo. Em qualquer caso, as hipoteses previstas nos itens (a), (b)
e (c) acima ndo se aplicam: (1) as reorganizacOes societarias das quais participem
exclusivamente a Emissora, a Fiadora e/ou suas controladas ou controladas em
conjunto, observado que tais operacdes societarias ndo poderdo resultar em extingdo
da Fiadora, sendo certo que, para todos os fins, fica estabelecido que caso, em razao
de qualquer reorganizacdo societaria aqui excetuada, a Emissora deixe de existir, tao
e somente em razdao de ter sido incorporada pela Fiadora e que esta passe a assumir
as obrigacdes assumidas pela Emissora neste documento e nos demais documentos da
Oferta, ficam o Agente Fiduciario e a Fiadora, desde ja autorizados a realizar todos os
atos necessarios para aditamento deste documento, bem como os demais documentos
relacionados a Oferta, incluindo, a celebrar todos os atos e documentos que venham a
ser pertinentes; e (2) as incorporacgoes totais ou de parcela cindida de sociedades em
gue a Emissora e/ou a Fiadora possuam participacdo minoritaria;

(xiii) caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Emissora e/ou a Fiadora
deixem de cumprir, de fazer com que as suas Controladas Relevantes cumpram, ou de
envidar os melhores esforcos para que as partes subordinadas a Emissora e/ou a
Fiadora assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos, contratados,
prestadores de servicos que atuem a mando ou em favor da Emissora e/ou da Fiadora,
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em funcgdo direta e exclusiva da prestagao de servicos ou da relacdo mantida com a
Emissora e/ou com a Fiadora, sob qualquer forma, cumpram, com a Legislagdao
Ambiental e Trabalhista, sendo certo que (a) quaisquer discussdes judiciais ou
administrativas em andamento e com exigibilidade suspensa, realizadas de boa-fé pela
Emissora e/ou pela Fiadora ou quaisquer de suas controladas; (b) acordos realizados
para por fim as discussoes; ou (c) discussdes ou decisdes judiciais ou administrativas
que ndo gerem Efeito Adverso Relevante, ndo caracterizarao descumprimento da
obrigacdo aqui disposta;

(xiv) caso, durante o prazo de vigéncia das Debéntures, a Emissora e/ou a Fiadora
deixem de cumprir, de fazer com que as suas Controladas Relevantes cumpram, ou de
envidar os melhores esforcos para que as partes subordinadas a Emissora e/ou a
Fiadora assim entendidas como representantes, funcionarios, prepostos, contratados,
prestadores de servicos que atuem a mando ou em favor da Emissora e/ou da Fiadora,
em funcdo direta e exclusiva da prestacdo de servicos ou da relagdo mantida com a
Emissora e/ou com a Fiadora, sob qualquer forma, cumpram, com a Legislagao Social,
conforme comprovado por meio de sentenca judicial, mesmo que em primeira instancia,
sendo certo que quaisquer discussdes judiciais ou administrativas em andamento,
realizadas de boa-fé pela Emissora e/ou pela Fiadora ou quaisquer de suas controladas,
com exigibilidade suspensa e que nao gerem um Efeito Adverso Relevante, ou acordos
realizados para por fim as discussdes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante,
nao caracterizardo descumprimento da obrigacdao aqui disposta;

(xv) se esta Escritura de Emissdo e/ou de qualquer de suas disposicdes for
decretada judicialmente invélida, nula ou inexequivel, por decisdo judicial
imediatamente exequivel, desde que a parte anulada, invalidada, declarada, ineficaz
ou inexigivel possa prejudicar e/ou limitar qualquer direito ou beneficio dos
Debenturistas;

(xvi) ndo manutencdo pela Fiadora dos seguintes indices financeiros, apurados
trimestralmente, com base nas Demonstracdes Financeiras da Fiadora, referentes ao
encerramento dos trimestres de marco, junho, setembro e dezembro de cada ano, com
base nos Ultimos 12 (doze) meses contados da data-base das respectivas
Demonstracdes Financeiras da Fiadora (“Indices Financeiros da Fiadora”), observadas
as seguintes regras:

(1) o primeiro célculo dos Indices Financeiros da Fiadora sera realizado com base
no encerramento do primeiro trimestre subsequente ao da Primeira Data de
Integralizagao;
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(2) a ndo manutencdo pela Fiadora de qualquer dos Indices Financeiros da Fiadora
apenas em um dado trimestre ndo acarretara o vencimento antecipado das Debéntures,
desde que ocorra o reenquadramento em todos os 3 (trés) trimestres imediatamente
seguintes (“Prazo de Reenquadramento”);

(3) caso seja apurado novo desenquadramento do mesmo Indice Financeiro da
Fiadora ou de outro Indice Financeiro da Fiadora, apds o Prazo de Reenquadramento,
tal desenquadramento acarretard o vencimento antecipado ndo automatico,
independentemente de em qual dos indices tiver ocorrido o primeiro
desenquadramento;

(4) os Indices Financeiros da Fiadora deverdo ser calculados e disponibilizados ao
Agente Fiduciario de acordo com os termos previstos na Clausula 7.1(ii)(a); e

(5) o Agente Fiducidrio poderda solicitar a Fiadora todos o0s eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

Indices Financeiros da Fiadora:

(a) (Divida Liquida + Imdveis a Pagar) / Patrimonio Liquido < 0,65

(b) (Recebiveis + Receita a Apropriar + Estoques) / (Divida Liquida + Imdveis a
Pagar + Custos Apropriar) > 1,6 ou <0

onde:

Divida Liquida: corresponde ao endividamento de curto e longo prazo total
(empréstimos, financiamentos e debéntures, circulantes e ndo circulantes), excluidos
os financiamentos a construgdo, os financiamentos obtidos junto ao Fundo de
Investimento Imobilidario do Fundo de Garantia por Tempo de Servigos — FI-FGTS e os
financiamentos da AHS denominados de Construction Loan e Permanent Loan, menos
as disponibilidades em caixa, bancos e aplicagdes financeiras;

Patrimonio Liquido: corresponde ao patriménio liquido apresentado no balanco
patrimonial da Fiadora, excluidos os valores da conta reservas de reavaliagcdo, se
houver;

Imoveis a Pagar: corresponde ao somatério das contas a pagar por aquisicdo de
imoveis apresentado na conta “Contas a Pagar por Aquisicdo de Terrenos” no passivo
circulante e no passivo ndo-circulante, excluida a parcela de terrenos adquirida por
meio de permuta;
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Recebiveis: corresponde a soma dos valores a receber de clientes de curto e longo
prazo da Fiadora, refletidos nas Demonstracdes Financeiras da Fiadora;

Receita a apropriar: corresponde ao saldo apresentado nas notas explicativas das
Demonstragodes Financeiras da Fiadora, relativo as transacdes de vendas ja contratadas
de empreendimentos ndo-concluidos, nao refletidas no balango patrimonial da Fiadora
em funcdo das praticas contabeis adotadas no Brasil;

Estoques: corresponde ao valor apresentado na conta estoques do balango patrimonial
da Fiadora; e

Custo a apropriar: corresponde aos custos a incorrer relativos as transacdes de
vendas ja contratadas de empreendimentos ndo concluidos.

6.2.1. O Agente Fiduciario deverd notificar a Emissora da convocagao de Assembleia
Geral de Debenturistas na mesma data em que realizar a convocacdao da referida
Assembleia Geral de Debenturistas, nos termos e prazos previstos na Clausula 9 abaixo.

6.2.2. Apds a realizacdo da Assembleia Geral de Debenturistas mencionada na
Clausula 6.2.1 acima, o Agente Fiduciario devera considerar antecipadamente vencidas
todas as obrigacGes decorrentes das Debéntures e exigir o imediato pagamento do
Saldo Devedor das Debéntures calculado até a data de seu efetivo pagamento, a menos
que Debenturistas, representando 2/3 (dois tercos) das Debéntures em Circulagdo, em
primeira e/ou segunda convocacao, tenham optado por ndo declarar o vencimento
antecipado das obrigacdes decorrentes das Debéntures, hipétese na qual ndao havera
vencimento antecipado das Debéntures.

6.2.3. Na hipotese de ndo obtencdo de quérum de instalacdo e/ou de deliberacdo na
Assembleia Geral de Debenturistas, em primeira ou segunda convocacdo, para deliberar
sobre a eventual ndo efetiva declaracdo do vencimento antecipado das Debéntures, o
Agente Fiduciario deverd considerar antecipadamente vencidas as obrigacdes
decorrentes das Debéntures.

6.2.4. Em caso de decretacao do vencimento antecipado das Debéntures, a Emissora
e/ou a Fiadora obrigam-se a efetuar o pagamento do Saldo Devedor das Debéntures
calculado até a data de seu efetivo pagamento e de quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora e/ou pela Fiadora nos termos desta Escritura de
Emissdo, podendo ser realizado fora do &mbito da B3, em até 2 (dois) Dias Uteis
contados da comunicagdo por escrito a ser enviada pelo Agente Fiduciario a Emissora,
com copia para a Fiadora, sob pena de, em ndo o fazendo, ficarem obrigadas, ainda,
ao pagamento dos Encargos Moratoérios. Eventual pagamento pela Fiadora sempre
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devera ser realizado fora do ambito da B3. A B3 devera ser comunicada imediatamente
ap6s a ocorréncia do vencimento antecipado. Na hipétese de o pagamento aqui descrito
ser realizado no ambito da B3, o Agente Fiduciario devera comunicar a B3 com
antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da data da realizacdo de tal pagamento.

6.2.5. As Debéntures objeto do procedimento descrito na Clausula 6.2.4 acima serao
obrigatoriamente canceladas pela Emissora.

7. OBRIGAGCOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DA FIADORA

7.1. Sem prejuizo das demais obrigacdes previstas nesta Escritura de Emissao, a
Emissora e a Fiadora obrigam-se a:

(i) no caso da Emissora, fornecer ao Agente Fiduciario e disponibilizar em seu
website, conforme o caso:

(a) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apds o término de cada exercicio
social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua divulgacdo, o que ocorrer
primeiro: (1) copia das DemonstracGes Financeiras da Emissora relativas ao
respectivo exercicio social, preparadas de acordo com os principios contabeis
determinados pela legislacao e regulamentacdo em vigor relativas ao respectivo
exercicio; bem como (2) declaragdo assinada pelos representantes legais da
Emissora, na forma do seu Estatuto Social, atestando: (a) que permanecem
validas as disposicoes contidas nesta Escritura de Emissdo; e (b) ndo ocorréncia,
até a data da declaracdo, de qualquer Evento de Vencimento Antecipado e
inexisténcia de descumprimento de obrigagcbes da Emissora nos termos desta
Escritura de Emissdo; e (3) copia de qualquer comunicacdo feita pelos auditores
independentes a Emissora, ou a sua administracdo e respectivas respostas, com
referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou contas da Emissora, sendo que
esta obrigacdo ndo sera aplicavel a comunicagdes (i) que ndo tenham implicacao
direta relevante sobre as Debéntures; ou (ii) nas quais haja dever de sigilo por
parte da Emissora;

(b) na mesma data de suas publicacGes, os atos e decisdes referidos na Clausula
4.20 acima;

(c) em até 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo relevante para a presente
Emissdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

(d) caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes

pecunidrias no prazo de até 4 (quatro) Dias Uteis contados da respectiva Data de
Vencimento;
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(e) em até 2 (dois) Dias Uteis, informacdes a respeito da ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado estabelecidos nesta Escritura de Emissao;

(f) 1 (uma) via original, com a lista de presenca, fisica ou eletronica (.pdf) com
a chancela digital da JUCEMG, conforme o caso, dos atos e reunides dos
Debenturistas referentes a Emissao.

(ii) no caso da Fiadora, fornecer ao Agente Fiduciario ou disponibilizar em seu
website e no website da CVM, conforme o caso:

(a) dentro de, no maximo, 45 (quarenta e cinco) dias apdés o término dos 3
(trés) primeiros trimestres de cada exercicio social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis
ap6s a data de sua divulgacdo, o que ocorrer primeiro: (1) cépia de suas
informacgOes trimestrais (ITR) completas relativas ao respectivo trimestre,
devidamente revisadas pelos seus auditores independentes; e (2) codpia de
relatérios, preparados pela Fiadora ou pela Emissora, demonstrando o
cumprimento ou descumprimento dos Indices Financeiros da Fiadora pela Fiadora,
acompanhados de memoria de calculo contendo todas as rubricas necessarias que
demonstre o cumprimento dos Indices Financeiros da Fiadora, sob pena de
impossibilidade de acompanhamento dos referidos Indices Financeiros da Fiadora
pelo Agente Fiducidrio, podendo este solicitar a Fiadora todos os eventuais
esclarecimentos adicionais que se fagam necessarios;

(b) dentro de, no maximo, 90 (noventa) dias apos o término de cada exercicio
social ou em até 5 (cinco) Dias Uteis apds a sua divulgacdo, o que ocorrer
primeiro, (1) cépia das Demonstracbes Financeiras da Fiadora relativas ao
respectivo exercicio social encerrado preparadas de acordo com os principios
contadbeis determinados pela legislacdo e regulamentacdo em vigor relativas ao
respectivo exercicio, bem como; (2) declaracdo assinada pelos representantes
legais da Fiadora, na forma do seu Estatuto Social, atestando: (a) que
permanecem validas as disposicdes contidas nesta Escritura de Emissdo; e (b)
nao ocorréncia, até a data da declaragdo, de qualquer Evento de Vencimento
Antecipado e inexisténcia de descumprimento de obrigagdes da Fiadora nos
termos desta Escritura de Emissao; (3) cdpia de qualquer comunicacao feita pelos
auditores independentes a Fiadora, ou a sua administracdo e respectivas
respostas, com referéncia ao sistema de contabilidade, gestdo ou contas da
Fiadora, sendo que esta obrigagdo nao sera aplicavel a comunicagdes (i) que ndo
tenham implicagdo direta relevante sobre as Debéntures; ou (ii) nas quais haja
dever de sigilo por parte da Fiadora; e (4) copia de relatorios preparados pela
Fiadora ou pela Emissora demonstrando o cumprimento ou descumprimento dos
Indices Financeiros da Fiadora pela Fiadora, acompanhados de memoéria de calculo
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contendo todas as rubricas necessarias que demonstre o cumprimento dos Indices
Financeiros da Fiadora do qual deverdo constar os dados que serviram de suporte
para a respectiva apuracao, sob pena de impossibilidade de acompanhamento dos
referidos Indices Financeiros da Fiadora pelo Agente Fiduciario, podendo este
solicitar a Fiadora ou a Emissora todos os eventuais esclarecimentos adicionais
que se facam necessarios;

(c) as informacbes periddicas e eventuais previstas nos artigos 22 a 35 da
Resolucdo CVM 80, nos prazos ali previstos ou, se nao houver, prazo determinado
neste normativo, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que forem realizados,
sendo que a Fiadora ficara dispensada de entregar as cdpias das respectivas
informacdes ao Agente Fiduciario quando as disponibilizar a CVM na mesma data
de suas publicagOes, os atos e decisoes referidos na Clausula 4.20 acima;

(d) em até 5 (cinco) Dias Uteis, qualquer informacdo relevante para a presente
Emissdo que lhe venha a ser solicitada pelo Agente Fiduciario;

(e) caso solicitados, os comprovantes de cumprimento de suas obrigacdes
pecunidrias no prazo de até 4 (quatro) Dias Uteis contados da respectiva Data de
Vencimento;

(f) em até 2 (dois) Dias Uteis, informaces a respeito da ocorréncia de qualquer
dos Eventos de Vencimento Antecipado estabelecidos nesta Escritura de Emissao;
e

(g) em até 3 (trés) Dias Uteis apds o seu recebimento, copia de qualquer
correspondéncia relevante ou notificacdo judicial, extrajudicial ou administrativa
recebida pela Emissora, relativa as Debéntures ou a presente Escritura de
Emissao.

(iii) proceder a adequada publicidade dos dados econ6mico-financeiros, nos termos
exigidos pela Lei das Sociedades por Acbes, promovendo a publicacdo das suas
respectivas Demonstragdes Financeiras, nos termos exigidos pela legislacao e
regulagao em vigor;

(iv) no caso da Fiadora, manter atualizado o seu registro de companhia aberta na
CVM e fornecer aos seus acionistas e disponibilizar no sistema da CVM suas
Demonstracdes Financeiras elaboradas e aprovadas, previstas no artigo 176 da Lei das
Sociedades por Agoes;
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(v) manter as suas contabilidades atualizadas e efetuar os respectivos registros de
acordo com os principios contabeis geralmente aceitos no Brasil, com a Lei das
Sociedades por Acdes e com as regras da CVM, conforme aplicavel;

(vi) submeter, na forma da lei, suas contas e balangos a exame por empresa de
auditoria independente registrada na CVM;

(vii) no caso da Fiadora, cumprir todas as determinacdes da CVM, com o envio de
documentos e prestando, ainda, as informacgdes que lhe forem solicitadas pela CVM;

(viii) ndo realizar operacdes fora de seus objetos sociais, observadas as disposicoes
estatutarias, legais e regulamentares em vigor;

(ix) notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis o Agente Fiduciario sobre qualquer ato ou
fato que possa causar interrupcdao ou suspensao das atividades da Emissora e/ou da
Fiadora;

(x) notificar o Agente Fiducidrio em até 5 (cinco) Dias Uteis da ocorréncia de
qualquer alteracdo relevante nas condigdes financeiras, econOmicas, comerciais,
operacionais, regulatérias, societarias ou nos negdcios da Emissora e/ou da Fiadora,
bem como quaisquer outros eventos ou situagdes que possam afetar negativamente
sua habilidade de efetuar o pontual cumprimento das obrigacdes, no todo ou em parte,
assumidas nos termos desta Escritura de Emissao;

(xi) cumprir, e fazer com que as suas Controladas Relevantes cumpram, em todos
0os aspectos, todas as leis, regras, regulamentos e ordens aplicaveis (ressalvas a
Legislacdo Socioambiental, cujo cumprimento serd regido pelos itens (xii) e (xiii)
abaixo) em qualquer jurisdicdo na qual realize negdcios ou possua ativos, exceto por
descumprimentos que ndo venham a afetar adversamente as suas condigoes
econOmicas e financeiras, seus resultados operacionais, suas atividades ou suas
capacidades em honrar tempestivamente as obrigagdes relativas as Debéntures,
decorrentes desta Escritura de Emissao, e/ou a qualquer outra divida que, se vencida
e ndo paga, possa acarretar o vencimento antecipado das Debéntures;

(xii) cumprir a legislacao relativa a inexisténcia de trabalho infantil e andlogo a de
escravo, nao infringir direitos relacionados a raga e género, ndo infringir direitos dos
silvicolas, em especial, mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupacdo
indigena, assim declaradas pela autoridade competente, assim como ndo adotar agdes
que incentivem a prostituicdo, em especial com relagdo aos seus projetos e atividades
de qualquer forma beneficiados pela Emissao (“Legislacdo Social”), sendo certo que

quaisquer discussotes judiciais ou administrativas em andamento, realizadas de boa-fé
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pela Emissora e/ou pela Fiadora ou quaisquer de suas controladas, com a exigibilidade
suspensa e que nao gerem um Efeito Adverso Relevante, ou acordos realizados para
por fim as discussoes e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ndo caracterizarao
descumprimento da obrigacao aqui disposta;

(xiii) cumprir com a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, inclusive relativa a
salde e seguranca ocupacional, mantendo, ainda, todas as licengas ambientais validas
e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas, relevantes para o regular
exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora, pela Fiadora e/ou por qualquer
de suas Controladas Relevantes, observados os prazos previstos no artigo 18, paragrafo
40, da Resolucdo do Conselho Nacional do Meio Ambiente — CONAMA n© 237, de 19 de
dezembro de 1997 e/ou os prazos definidos pelos érgaos ambientais das jurisdicdes em
que a Emissora e a Fiadora atuem, bem como adotar as medidas e agdes preventivas
ou reparatérias, destinadas a evitar e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a
seus trabalhadores decorrentes das atividades descritas em seus objetos sociais,
obrigando-se, ainda, a proceder com todas as diligéncias exigidas para suas atividades
econdmicas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos Orgdos
Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor (“Legislacdo Ambiental e Trabalhista” e,
em conjunto com a Legislagdo Social, a “Legislacao Socioambiental”), sendo certo que
(a) quaisquer discussbes judiciais ou administrativas em andamento e com
exigibilidade suspensa, realizadas de boa-fé pela Emissora e/ou pela Fiadora ou

quaisquer de suas controladas; (b) acordos realizados para por fim as discussées; ou
(c) discussdes ou decisdes judiciais ou administrativas que nao gerem Efeito Adverso
Relevante, ndo caracterizarao descumprimento da obrigacdo aqui disposta;

(xiv) manter, e fazer com que as suas controladas mantenham, validas e regulares
as licencas, concessd0es ou aprovacdes relevantes para o regular exercicio das
atividades desenvolvidas pela Emissora, pela Fiadora e/ou por qualquer de suas
Controladas Relevantes, inclusive ambientais, exceto no que se referir a licencgas,
concessdes ou aprovacgdes cuja perda, revogacdo ou cancelamento ndo resultem em
impacto adverso relevante para suas atividades, ou para sua capacidade em honrar
tempestivamente as obrigagOes relativas as Debéntures, decorrentes desta Escritura
de Emissdo e/ou a qualquer outra divida que, se vencida e ndo paga, possa acarretar
o vencimento antecipado das Debéntures;

(xv) contratar e manter contratados, as suas expensas, € com a remuneracao
devidamente adimplida, os prestadores de servigos inerentes as obrigagdes previstas
nesta Escritura de Emissdo, incluindo o Agente Fiduciario, o Escriturador, o Banco
Liquidante e a B3, bem como tomar todas e quaisquer outras providéncias necessarias
para a manutencao das Debéntures;
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(xvi) no caso da Emissora, aplicar os recursos obtidos por meio da presente Emissdo
estritamente conforme descrito nesta Escritura de Emissdo, sendo utilizados,
exclusivamente, em atividades licitas e em conformidade com as leis, regulamentos e
normas relativas a protecdo ao meio ambiente, ao direito do trabalho, seguranca e
saude ocupacional, além de outras normas que lhe sejam aplicaveis em funcdo de suas
atividades;

(xvii) efetuar recolhimento de quaisquer tributos ou contribuigdes que incidam ou
venham a incidir sobre a Emissao e que sejam de responsabilidade da Emissora;

(xviii) comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas sempre que solicitado ou
convocado nos prazos previstos nesta Escritura de Emissao;

(xix) cumprir e fazer com que suas controladas, diretores, funcionarios e membros
de conselho de administracdo observem e cumpram as normas relativas a atos de
corrupgdo em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas ndo se limitando as Leis
Anticorrupcao e Antilavagem, na medida em que (a) mantém politicas e procedimentos
internos que assegurem o integral cumprimento das Leis Anticorrupgao e Antilavagem;
(b) da pleno conhecimento das Leis Anticorrupcdo e Antilavagem a todos os
profissionais que venham a se relacionar; (c) abstém-se de praticar atos de corrupgao
e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e estrangeira, no seu
interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou ndo; e (d) caso tenha conhecimento de
qualquer decisao judicial ou administrativa contra a Emissora relacionada a aludidas
normas, que possa gerar um Efeito Adverso Relevante, comunicar ao Agente Fiduciario
em até 3 (trés) Dias Uteis contados do conhecimento de tal ato ou fato; e (e) envida
os melhores esforgos para que eventuais subcontratados, se existentes, cumpram as
normas, atos e leis a que se referem a Clausula em questao;

(xx) nao praticar e instruir suas controladas, seus administradores e empregados a
ndo praticar atos de corrupcdo ativa ou passiva com representantes de o6rgdos e
reparticGes publicas ou com representantes de pessoas juridicas privadas para obter
vantagem indevida, enriguecimento ilicito, seguindo, inclusive, o disposto nas Leis
Anticorrupgao e Antilavagem;

(xxi) implementar politicas e procedimentos elaborados para prevenir violagbes as
Leis Anticorrupgao e Antilavagem;

(xxii) sempre cumprir com todas as obrigacdes previstas nas Leis Anticorrupcdo e
Antilavagem, observado que, ndao caracterizardao descumprimento ao aqui disposto as
situages que estejam sendo discutidas na esfera judicial ou administrativa de boa-fé
pela Emissora, pela Fiadora e/ou por qualquer de suas controladas, com exigibilidade
suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso Relevante, ou em relagdo as quais tenha
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sido feito acordos para por fim as discussdoes e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante;

(xxiii) cumprir todas as obrigacdes descritas na Lei das Sociedades por Agdes e
demais regulamentacdes aplicaveis, bem como, no que se refere a Fiadora, a Resolucdo
CVM 80, inclusive, mas nao limitado, a atualizacdo de seu Formulario de Referéncia;

(xxiv) cumprir todas as normas editadas pela CVM necessarias para que a Oferta
possa se concretizar, incluindo, mas nao se limitando, a Resolugao CVM 160;

(xxv) cumprir, em conjunto com suas controladas, as determinacdes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, em conexao com os termos da Legislacao
Social;

(xxvi) cumprir, em conjunto com suas controladas, as determinacdoes dos 6rgdos
governamentais, autarquias ou tribunais, aplicaveis a condugdo de seus negocios, em
especial dos termos da Legislacgio Ambiental e Trabalhista, sendo certo que
(a) quaisquer discussdes judiciais ou administrativas em andamento e com
exigibilidade suspensa, realizadas de boa-fé pela Emissora e/ou pela Fiadora ou
quaisquer de suas controladas; (b) acordos realizados para p6r fim as discussdes; ou
(c) discussdes ou decisdes judiciais ou administrativas que nao gerem Efeito Adverso
Relevante, ndo caracterizardo descumprimento da obrigacdo aqui disposta;

(xxvii) prestar informagdes ao Agente Fiduciario, dentro do prazo de 2 (dois) Dias
Uteis contados do respectivo recebimento, sobre quaisquer autua¢des que possam
causar um Efeito Adverso Relevante, incluindo as realizadas por o6rgdos
governamentais, de carater fiscal, ambiental, previdenciaria, trabalhista, ou de defesa
da concorréncia em relagdo a Emissora e/ou a Fiadora, entre outros, inclusive no que
diz respeito a pratica de crime ambiental pela Emissora, a salde e seguranca
ocupacional, trabalho em condicbes andlogas a escravo e trabalho infantil em relagao
a Emissora e/ou a Fiadora;

(xxviii) enviar, em até 30 (trinta) dias antes do encerramento do prazo para
disponibilizacdo do relatério anual pelo Agente Fiducidrio, os atos societarios
relacionados a esta Emissdao, os dados financeiros e o organograma de seu grupo
societario, o qual devera conter, inclusive, os controladores e as Controladas Relevantes
da Emissora e da Fiadora, conforme aplicavel, no encerramento de cada exercicio social,
e prestar todas as informagdes que venham a ser solicitadas pelo Agente Fiduciario
para a elaboracdo do relatério descrito no item (xiv) da Clausula 8.5 abaixo, sempre
que solicitado;
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(xxix) apresentar ao publico as decisGes tomadas com relagdo a seus resultados
operacionais, atividades comerciais e quaisquer outros fatos considerados relevantes
nos termos da regulamentacdo expedida pela CVM;

(xxx) manter as Debéntures registradas para negociacdo no mercado secundario
durante o prazo de vigéncia da Debéntures, arcando com os custos do referido registro;

(xxxi) cuidar para que as operacdes que venham a praticar no ambito da B3 sejam
sempre amparadas pelas boas praticas de mercado, com plena e perfeita observancia
das normas aplicaveis a matéria, isentando o Agente Fiduciario de toda e qualquer
responsabilidade por reclamacbes, prejuizos, perdas e danos, lucros cessantes e/ou
emergentes a que o ndo respeito as referidas normas der causa, desde que
comprovadamente ndo tenham sido gerados por atuacdo do Agente Fiduciario; e

(xxxii) sem prejuizo das demais obrigacdes previstas acima ou de outras obrigacbes
expressamente previstas na regulamentagcdo em vigor, nesta Escritura de Emissao, nos
termos do artigo 89 da Resolugao CVM 160, a Emissora obriga-se a:

(a) preparar demonstragdes financeiras de encerramento de exercicio e, se for
o caso, demonstracdes consolidadas, em conformidade com a Lei das Sociedades
por AcOes e com as regras emitidas pela CVM;

(b) submeter suas demonstracdes financeiras a auditoria, por auditor registrado
na CVM;

(c) divulgar, até o dia anterior ao inicio das negociacdes das Debéntures, suas
demonstragdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas e do relatério
dos auditores independentes, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios sociais
encerrados;

(d) divulgar suas demonstragdes financeiras subsequentes, acompanhadas de
notas explicativas e parecer dos auditores independentes, dentro de 3 (trés)

meses contados do encerramento do exercicio social;

(e) observar as disposicbes da regulamentacao especifica da CVM, no tocante
ao dever de sigilo e vedagdes a negociagao;

(f) divulgar a ocorréncia de fato relevante, conforme definido na
regulamentacdo especifica da CVM;
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(g) divulgar em sua pagina na rede mundial de computadores o relatério anual
e demais comunicacdes enviadas pelo Agente Fiduciario na mesma data do seu
recebimento, observado ainda o disposto no item “d”; e

(h) manter os documentos mencionados nos itens (c), (d) e (f) anteriores em
sua pagina na rede mundial de computadores e no Sistema Empresas.Net,
disponibilizado pela B3, por um prazo de 3 (trés) anos.

8. AGENTE FIDUCIARIO

8.1. Nomeacdo. A Emissora nomeia e constitui a Pentagono S.A. Distribuidora
de Titulos e Valores Mobilidrios, acima qualificada, para atuar como Agente
Fiduciario representando os Debenturistas da Emissao objeto desta Escritura de
Emissdo, que, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a nomeacdo, para, nos
termos da legislacdo aplicavel, desta Escritura de Emissdo, representar a comunhao
dos Debenturistas perante a Emissora. A Emissora declara ndao ter conhecimento de
qualquer fato que impeca o Agente Fiducidrio de exercer, plenamente, suas funcoes,
nos termos da Lei das Sociedades por Acdes, e demais normas aplicaveis, inclusive
regulamentares.

8.2. Declaragoes. O Agente Fiduciario declara, neste ato:

(i) nao ter, sob as penas de lei, qualquer impedimento legal, conforme o artigo
66, paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agodes, a Resolucdo CVM 17 e demais
normas aplicaveis, para exercer a funcao que lhe é conferida;

(ii) aceitar a funcdo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres e
atribuigdes previstos na legislagdo especifica e nesta Escritura de Emissdo;

(iii) estar devidamente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
termos da regulamentacgao aplicavel vigente;

(iv) aceitar integralmente os termos da presente Escritura de Emissdo, todas as
suas clausulas e condicGes, tendo verificado a consisténcia das informagoes contidas
na Escritura de Emissao, diligenciado para que fossem sanadas as omissdes, falhas, ou
defeitos de que tenha tido conhecimento;

(v) estar devidamente autorizado, na forma da lei e de seus atos societérios, a

celebrar esta Escritura de Emissdo e a cumprir com suas obrigacdes nela previstas,
tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;
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(vi) que esta Escritura de Emissdo constitui uma obrigacdo legal, valida e
vinculante do Agente Fiduciario, exequivel de acordo com suas cldusulas;

(vii) gue a celebracdo desta Escritura de Emissao e o cumprimento de suas
obrigacdes nela previstas nao violam qualquer obrigagdo anteriormente assumida pelo
Agente Fiduciario;

(viii) ser instituicdo financeira devidamente organizada, constituida e existente de
acordo com as leis brasileiras;

(ix) estar ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasil
e da CVM;

(x) nao se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas
no artigo 6 da Resolugao CVM 17;

(xi) assegurar, nos termos do paragrafo 1° do artigo 6° da Resolugao CVM 17,
tratamento equitativo aos debenturistas de cada emissdao da Emissora em que atue
e/ou venha a atuar como agente fiduciario;

(xii) nao ter qualquer ligacdo com a Emissora que o impeca de exercer suas
funcgdes;

(xiii) a pessoa que o representa na assinatura desta Escritura de Emissdao tem
poderes bastantes para tanto; e

(xiv) na data de assinatura da presente Escritura de Emissdo, conforme
organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou que presta
servicos de agente fiduciario, agente de notas ou agente de garantias, nas seguintes
emissoes de valores mobilidrios da Emissora ou de sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, conforme abaixo descrito,
em atendimento ao artigo 6°, paragrafo 2°, da Resolugdo CVM 17:

Emissao 152 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participacdes S.A.
Valor Total da Emissao | R$ 300.000.000,00

Quantidade 300.000.000

Espécie Quirografaria

Garantias N/A

Data de Vencimento 25/11/2025

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,06% a.a.

Enquadramento Adimpléncia Financeira
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Emissao

162 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participages S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 100.000.000,00

Quantidade

100.000

Espécie Quirografaria
Garantias N/A
Data de Vencimento 1/4/2025

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,50 a.a.
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Emissao 182 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 500.000.000,00

Quantidade 500.000

Espécie Quirografaria

Garantias N/A

Data de Vencimento 24/8/2025

Remuneragao 100% da Taxa DI + 2,40% a.a.

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Emissao 233 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 97.380.000,00

Quantidade

97.380

Espécie Quirografaria
Garantias N/A
Data de Vencimento 21/6/2025

Remuneracgao 100% TAXA DI + 2,2%
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Emissao 42 emissdo de debéntures da Urba Desenvolvimento Urbano S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 40.000.000,00

Quantidade 40.000
Espécie Quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 1/4/2025

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,50% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Emissao 52 emissdo de debéntures da Urba Desenvolvimento Urbano S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 80.000.000,00

Quantidade 80.000
Espécie Quirografaria
Garantias Fianga
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Data de Vencimento

22/4/2027

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,75% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Emissao 62 emissdo de debéntures da Urba Desenvolvimento Urbano S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 110.000.000,00

Quantidade

110.000

Espécie Quirografaria
Garantias Fianga
Data de Vencimento 19/5/2025

Remuneragao 100% da Taxa DI + 2,65% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Emissao 73 emissdo de debéntures da Urba Desenvolvimento Urbano S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 120.000.000,00

Quantidade

120.000

Espécie Quirografaria, com garantia fidejusséria adicional
Garantias Fianga
Data de Vencimento 20/3/2029

Remuneracgao 100% da Taxa DI + 1,85% a.a.
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Emissao 253 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 300.000.000,00

Quantidade 300.000

Espécie Quirografaria

Garantias N/A

Data de Vencimento 20/3/2029

Remuneracgao 100% da Taxa DI + 1,70%

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Emissao 262 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participagdes S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 150.000.000,00

Quantidade 150.000
Espécie Quirografaria
Garantias N/A

Data de Vencimento 21/6/2029

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,70%
Enquadramento Adimpléncia Financeira
Emissdo 2723 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e Participages S.A.

Valor Total da Emissao

R$ 100.000.000,00
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Quantidade 100.000

Espécie Quirografaria

Garantias N/A

Data de Vencimento 28/6/2029

Remuneragao 100% da Taxa DI + 1,70%

Enquadramento Adimpléncia Financeira

Emissao 212 emissdo de debéntures da MRV Engenharia e ParticipacGes S.A.
Valor Total da Emissao | R$ 700.000.000,00

Quantidade 700.000

Espécie Quirografaria

Garantias N/A

Data de Vencimento 9/2/2029

Remuneragao IPCA + 6,5954%

Enquadramento Adimpléncia Financeira
8.3. Substituicdo. Nas hipoteses de impedimento temporario, rendncia,

intervencdo, liquidacao extrajudicial ou qualquer outro caso de vacancia do Agente
Fiduciario, sera realizada, dentro do prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados do
evento que a determinar, Assembleia Geral de Debenturistas da presente Emissao, para
a escolha do novo agente fiduciario, a ser convocada pelo proprio Agente Fiduciario,
pela Emissora, por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez por cento)
das Debéntures em Circulagdo, ou pela CVM. Na hipétese de a convocacdo nao ocorrer
em até 15 (quinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora
efetua-la, sendo certo que a CVM podera nomear substituto provisério enquanto nao
se consumar o processo de escolha do novo agente fiducidrio. A remuneragdao do novo
agente fiducidrio serd definida na propria Assembleia Geral de Debenturistas que
escolher o novo agente fiduciario, observado o disposto na Clausula 8.3.3 abaixo.

8.3.1. Na hipdtese do Agente Fiduciario ndo poder continuar a exercer as suas fungdes
por circunstancias supervenientes a esta Escritura de Emissdo, este devera comunicar
imediatamente tal fato a Emissora e aos Debenturistas, mediante convocacdo de
Assembleia Geral de Debenturistas, na qual também sera deliberada a sua substituicao.

8.3.2. E facultado aos Debenturistas desta Emissdo, apds o encerramento do prazo
para a distribuicdo publica das Debéntures no mercado, deliberar acerca da substituigdo
do Agente Fiduciario, em Assembleia Geral de Debenturistas especialmente convocada
para esse fim, com a indicacdao de seu substituto.

8.3.3. O agente fiduciario substituto fara jus a mesma remuneragdo percebida pelo
anterior, caso a Assembleia Geral de Debenturistas desta Emissdo ndo delibere sobre a
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matéria. Em hipotese alguma a remuneracdo do agente fiduciario substituto podera ser
superior a ora avencada.

8.3.4. A substituicdo do Agente Fiduciario em carater permanente fica sujeita ao
atendimento dos requisitos previstos na legislacdo aplicavel, inclusive na Resolugao
CVM 17 e eventuais normas posteriores e devera ser objeto de aditamento a Escritura
de Emissao, a ser averbado na JUCEMG. O novo Agente Fiduciario devera, no prazo de
até 7 (sete) Dias Uteis contados da data do mencionado averbamento na JUCEMG,
comunicar a CVM a ocorréncia da substituicdo, bem como encaminhar a CVM a
declaracdo e demais informagoes indicadas no paragrafo Unico do artigo 9° da
Resolucdo CVM 17.

8.3.5. A Emissora devera informar aos Debenturistas desta Emissdo acerca do agente
fiduciario substituto, em forma de Aviso aos Debenturistas, nos termos da Clausula
4.20 acima.

8.3.6. Aplicam-se as hipdteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e
preceitos emanados pela CVM, em especial a Segao III da Resolugdao CVM 17.

8.3.7. O Agente Fiduciario se balizara nas informacgoes que lhe forem disponibilizadas
pela Fiadora ou pela Emissora para acompanhar o atendimento dos Indices Financeiros
da Fiadora.

8.4. Exercicio das funcoes de agente fiduciario. O Agente Fiduciario iniciara o
exercicio de suas fungoes a partir da data de assinatura desta Escritura de Emissdo, ou
de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer no exercicio
de suas funcgbes até a efetiva substituicdo.

8.5. Deveres e atribuicoes. Além de outros previstos em lei, em ato normativo
da CVM e nesta Escritura de Emissdo, constituem deveres e atribuicbes do Agente
Fiduciario:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os
Debenturistas;

(ii) responsabilizar-se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da
legislagao vigente;

(iii) proteger os direitos e interesses dos Debenturistas, empregando, no exercicio

da funcdo, o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar
na administragao dos seus préprios bens;
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(iv) renunciar a funcdo, na hipétese de superveniéncia de conflitos de interesse ou
de qualquer outra modalidade de inaptiddao e realizar a imediata convocacdo da
Assembleia Geral de Debenturistas prevista no artigo 7° da Resolugao CVM 17, para
deliberar sobre sua substituicao;

(v) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas
funcgodes;

(vi) verificar, no momento de aceitar a funcdo, a consisténcia das demais
informacdes contidas nesta Escritura de Emissao, diligenciando para que sejam sanadas
as omissodes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vii) diligenciar junto a Emissora para que esta Escritura de Emissdo e seus
eventuais aditamentos sejam registrados na JUCEMG, adotando, no caso da omissao
da Emissora, as medidas eventualmente previstas em lei;

(viii) acompanhar a prestacdo das informacdes periddicas, alertando os
Debenturistas, no relatério anual mencionado abaixo, sobre as inconsisténcias ou
omissoes de que tenha conhecimento;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informacbes prestadas nas propostas de
modificagOes das condigdes das Debéntures;

(x) solicitar, @ Emissora, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas
funcGes, certidOes atualizadas dos distribuidores civeis, das Varas de Fazenda Publica,
cartérios de protesto, Varas do Trabalho e da Procuradoria da Fazenda Publica onde se
localiza o domicilio e/ou a sede da Emissora e/ou da Fiadora;

(xi) solicitar, quando considerar necessario, as expensas da Emissora, auditoria
externa na Emissora;

(xii) convocar, quando necessario, a Assembleia Geral de Debenturistas da presente
Emissdo, nos termos desta Escritura de Emissao;

(xiii) comparecer a Assembleia Geral de Debenturistas, a fim de prestar as
informagdes que lhe forem solicitadas;

(xiv) elaborar, anualmente, relatorio destinado aos Debenturistas, descrevendo os
fatos relevantes relativos as Debéntures, ocorridos durante o exercicio social anterior
da Emissora, nos termos da alinea (b) do paragrafo 1° do artigo 68 da Lei das
Sociedades por Agbes e do artigo 15 da Resolugdao CVM 17, o qual devera conter, ao
menos, as seguintes informagdes:

56



(a) cumprimento pela Emissora das obrigacdes de prestacao de informacdes
peridodicas, indicando as inconstancias ou omissdes de que tenha conhecimento;

(b) alteragdes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos relevantes
para os Debenturistas;

(c) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de estrutura de
capital da Emissora relacionados a clausulas contratuais destinadas a proteger o
interesse dos Debenturistas e que estabelecem condicdes que ndo devem ser
descumpridas pela Emissora;

(d) quantidade de Debéntures emitidas, quantidade de Debéntures em
circulacdo e saldo cancelado no periodo;

(e) resgate, amortizacdo, conversdao, repactuacdo e pagamento da
Remuneragao das Debéntures realizados no periodo;

(f) acompanhamento da destinacdo dos recursos captados por meio da
Emissdo, conforme informacdes prestadas pela Emissora;

(g) cumprimento das demais obrigagdes assumidas pela Emissora nesta
Escritura de Emissao;

(h) declaragdo sobre a ndo existéncia de conflito de interesses que impega o
Agente Fiduciario de continuar a exercer sua funcao de Agente Fiduciario; e

(i) existéncia de outras emissbes de valores mobiliarios, publicas ou privadas,
feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou
integrante do mesmo grupo do emissor em que tenha atuado no mesmo exercicio
como agente fiduciario, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes: (i)
denominacdao da companhia ofertante; (ii) valor da emissao; (iii) quantidade de
valores mobilidrios emitidos; (iv) espécie e garantias envolvidas; (v) prazo de
vencimento e taxa de juros; e (vi) inadimplemento no periodo.

disponibilizar o relatério mencionado acima em sua pagina na rede mundial de

computadores, no prazo maximo de 4 (quatro) meses, a contar do encerramento do

exercicio social da Emissora;

manter atualizada a relacdo dos Debenturistas desta Emissao, com enderecos,

mediante, inclusive, gestbes junto a Emissora, ao Banco Liquidante, ao Escriturador e

a B3, sendo que, para fins de atendimento ao disposto nesta alinea, a Emissora e os
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Debenturistas, mediante subscrigdo, integralizacdo e aquisicdo das Debéntures
expressamente autorizam, desde ja, o Banco Liquidante, o Escriturador e a B3 a
atenderem quaisquer solicitagdes feitas pelo Agente Fiduciario, inclusive referente a
divulgagdo, a qualquer momento, da posicdo de Debéntures, e seus respectivos
Debenturistas;

(xvii) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes desta Escritura de Emissao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de nao-fazer;

(xviii) comunicar os Debenturistas a respeito de qualquer inadimplemento, pela
Emissora, de obrigacdes financeiras assumidas nesta Escritura de Emissao, incluindo as
obrigacdes destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas e que estabelecem
condicGes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as consequéncias
para os Debenturistas e as providéncias que pretende tomar a respeito do assunto, em
até 7 (sete) Dias Uteis contados da ciéncia pelo Agente Fiduciario do inadimplemento;

(xix) disponibilizar o valor unitdrio das Debéntures calculado pela Emissora
diariamente aos Debenturistas e aos participantes do mercado por meio de sua central
de atendimento e/ou de seu website (http://www.pentagonotrustee.com.br); e

(xx) acompanhar, em cada data de pagamento, o integral e pontual pagamento dos
valores devidos, conforme estipulado nesta Escritura de Emissao.

8.6. AtribuicOoes Especificas. Observadas as disposicoes desta Escritura de
Emissdo, no caso de inadimplemento de quaisquer condicdes da Emissdo, o Agente
Fiducidrio deve usar de toda e qualquer medida prevista em lei ou nesta Escritura de
Emissdo para proteger direitos ou defender os interesses dos Debenturistas, na forma
do artigo 12 da Resolugdo CVM 17.

8.6.1. A atuacdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM 17, do
disposto nesta Escritura de Emissdo e nos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por
AclOes, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer
responsabilidade adicional que nao tenha decorrido da legislacao aplicavel e/ou da
presente Escritura de Emissao.

8.6.2. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, 0 mesmo assumira
gue os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela
Emissora ou por terceiros a seu pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdao. Nao
sera ainda, sob qualquer hipdtese, responsavel pela elaboracdao de documentos
societarios da Emissora e da Fiadora, que permanecerdo sob obrigagdo legal e
regulamentar, conforme aplicavel, da Emissora e da Fiadora elabora-los, nos termos da
legislagao aplicavel.
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8.6.3. Os atos ou manifestacdes por parte do Agente Fiduciario, que criarem
responsabilidade para os Debenturistas e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para
com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigacdes
assumidas neste instrumento, somente serdo validos quando previamente assim
deliberado pelos Debenturistas reunidos em Assembleia Geral de Debenturistas.

8.6.4. O Agente Fiducidrio ndo sera obrigado a efetuar qualquer verificacdo de
veracidade nas deliberagdes societarias e em atos da administracdo da Emissora e da
Fiadora, ou ainda em qualquer documento ou registro que considere auténtico e que
Ihe tenha sido encaminhado pela Emissora ou pela Fiadora, ou por seus colaboradores,
para se basear nas suas decisoes.

8.6.5. O Agente Fiduciario ndo sera responsavel por verificar a suficiéncia, validade,
qualidade, veracidade ou completude das informagoes técnicas e financeiras constantes
de qualquer documento que |lhe seja enviado com o fim de informar, complementar,
esclarecer, retificar ou ratificar as informacdes desta Escritura de Emissao e dos demais
documentos da operacao.

8.6.6. O Agente Fiduciario ndao fard qualquer juizo sobre a orientacdo acerca de
qualquer fato da emissdo que seja de competéncia de definicdo pelos investidores,
comprometendo-se tdo-somente a agir em conformidade com as instrugdes que lhe
forem transmitidas pelos investidores. Neste sentido, o Agente Fiducidrio ndo possui
qualquer responsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
do estrito cumprimento das orientagdes dos investidores a ele transmitidas conforme
definidas pelos investidores e reproduzidas perante a Emissora, independentemente de
eventuais prejuizos que venham a ser causados em decorréncia disto aos investidores
ou a Emissora. A atuagdo do Agente Fiduciario limita-se ao escopo da Resolucdo CVM
n° 17 e dos artigos aplicaveis da Lei das Sociedades por Agdes, estando este isento,
sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que ndo tenha
decorrido da legislagao aplicavel.

8.7. Remuneracdao do Agente Fiduciario. Serd devida pela Emissora ao Agente
Fiduciario, ou a instituicdo que vier a substitui-lo nesta qualidade, a titulo de honorarios
pelo desempenho dos deveres e atribuicbes que |he competem, nos termos da
legislagdo aplicavel e desta Escritura de Emissdo, remuneragdao correspondente a
parcelas anuais de R$ 8.000,00 (oito mil reais), sendo o primeiro pagamento devido
em 5 (cinco) Dias Uteis apds a data de assinatura da presente Escritura de Emiss&o, e
0s seguintes na mesma data dos anos subsequentes. A primeira parcela de honorarios
sera devida ainda que a operacdo seja descontinuada, a titulo de estruturagdo e
implantacdo, devendo o pagamento ser realizado até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
comunicagdo do cancelamento da operagdo. A remuneragdo sera devida mesmo apos
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o vencimento final das Debéntures, caso o Agente Fiducidrio ainda esteja exercendo
atividades inerentes a sua funcdo em relacdo a operacgao.

8.7.1. Em caso de necessidade de realizacdao de Assembleia Geral de Debenturistas,
ou celebracdo de aditamentos ou instrumentos legais relacionados a emissao, sera
devida ao Agente Fiducidrio uma remuneracdao adicional equivalente a R$ 800,00
(oitocentos reais) por homem-hora dedicado as atividades relacionadas a emissao, a
ser paga no prazo de 5 (cinco) dias corridos apds a entrega, pelo Agente Fiduciario, a
Emissora do relatério de horas. Para fins de conceito de Assembleia Geral de
Debenturistas, engloba-se todas as atividades relacionadas a assembleia e nédo
somente a anadlise da minuta e participacdo presencial ou virtual da mesma. Assim,
nessas atividades, incluem-se, mas ndo se limitam a (&) anadlise de edital; (b)
participacdo em calls ou reunides; (c) conferéncia de quérum de forma prévia a
assembleia; (d) conferéncia de procuracdo de forma prévia a assembleia e (e) aditivos
e contratos decorrentes da assembleia. Para fins de esclarecimento, “relatério de horas”
€ o material a ser enviado pelo Agente Fiduciario com a indicacdo da tarefa realizada
(por exemplo, analise de determinado documento ou participacdo em reunido) pelo seu
colaborador, do tempo empregado na funcdo e do valor relativo ao tempo.

8.7.2. As parcelas citadas acima serao reajustadas pela variacao positiva do IPCA, ou
na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a
substitui-lo, a partir da data do primeiro pagamento, até as datas de pagamento
seguintes, calculadas pro rata die, se necessario e caso aplicavel.

8.7.3. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, os débitos em
atraso ficardao sujeitos a multa contratual de 2,0% (dois por cento) sobre o valor do
débito e juros de mora de 1,0% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em
atraso sujeito a atualizacdo monetaria pelo IPCA, incidente desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado pro rata die.

8.7.4. As parcelas citadas acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS
(Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS (Contribuicdo ao Programa de
Integragdao Social), COFINS (Contribuicdo para o Financiamento da Seguridade Social),
CSLL (Contribuigdo Social Sobre o Lucro Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na
Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir sobre a remuneracao do
Agente Fiducidrio nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

8.7.5. Os servicos do Agente Fiducidrio aqui previstos sdao aqueles descritos na
Resolugcdo CVM 17 e Lei das Sociedades por Agdes.

8.7.6. A remuneragao nado inclui despesas consideradas necessarias ao exercicio da
fungdo de agente fiducidrio durante a implantagdo e vigéncia do servigo, as quais serao
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cobertas pela Emissora, mediante pagamento das respectivas cobrangas
acompanhadas dos respectivos comprovantes, emitidas diretamente em nome da
Emissora ou mediante reembolso, apds, sempre que possivel, prévia aprovacao, quais
sejam: publicacGes em geral, notificagdes, extracdo de certiddes, despesas cartorarias,
fotocopias, digitalizacbes, envio de documentos, viagens, alimentacdo e estadias,
despesas com especialistas, tais como auditoria e/ou fiscalizacao, entre outros, ou
assessoria legal aos debenturistas.

8.7.7. Todas as despesas decorrentes de procedimentos legais, inclusive as
administrativas, em que o Agente Fiducidrio venha a incorrer para resguardar os
interesses dos debenturistas deverdo ser, sempre que possivel, previamente aprovadas
e adiantadas pelos debenturistas e, posteriormente, conforme previsto em lei,
ressarcidas pela Emissora. Tais despesas a serem adiantadas pelos debenturistas,
correspondem a depodsitos, custas e taxas judicidrias nas agdes propostas pela
Pentdgono, enquanto representante da comunhdo dos debenturistas. Os honorarios de
sucumbéncia em ag0es judiciais serdo igualmente suportados pelos debenturistas, bem
como a remuneracao do Agente Fiduciario na hipétese de a Emissora permanecer em
inadimpléncia com relacdo ao pagamento desta por um periodo superior a 30 (trinta)
dias corridos, podendo a Pentadgono solicitar garantia dos debenturistas para cobertura
do risco de sucumbéncia.

8.7.8. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas
decorrentes da Operacdo, sendo certo que tais recursos serao sempre devidos e
antecipados pela Emissora ou pelos Debenturistas, conforme o caso.

8.7.9. Nao havera devolugdo de valores ja recebidos pelo Agente Fiduciario a titulo
da prestacdo de servicos, exceto se o valor tiver sido pago incorretamente.

9. ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

9.1. Assembleia Geral de Debenturistas. Os Debenturistas poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em assembleia, de acordo com o disposto no artigo 71 da Lei das
Sociedades por Agles, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhdo dos
Debenturistas ("Assembleia Geral de Debenturistas”).

9.1.1. A Assembleia Geral de Debenturistas poderda ser convocada pelo Agente
Fiduciario, pela Emissora, ou por Debenturistas que representem, no minimo, 10% (dez
por cento) das Debéntures em Circulagdao ou pela CVM.

9.1.2. Aplicar-se-a a Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto
na Lei das Sociedades por AgOes a respeito das assembleias gerais de acionistas.
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9.1.3. Sem prejuizo das demais disposicdes desta Escritura de Emissdo, as
Assembleias Gerais de Debenturistas poderdo ser realizadas de forma exclusivamente
ou parcialmente digital, observadas as disposicdes da Resolugao CVM 81.

9.2, Convocacao. A convocacao das Assembleias Gerais de Debenturistas dar-se-
a mediante anuncio publicado pelo menos 3 (trés) vezes no jornal indicado no
Formulario Cadastral da Emissora disponivel a época no sistema Empresas.Net da CVM,
respeitadas outras regras relacionadas a publicacdo de anuncio de convocacdo de
Assembleias Gerais constantes da Lei das Sociedades por Acdes, da regulamentacao
aplicavel e desta Escritura de Emissdo, ficando dispensada a convocagdao no caso da
presenca da totalidade dos Debenturistas que representem a totalidade das Debéntures
em Circulacdo ou das Debéntures em Circulacdo da respectiva Série, conforme o caso.

9.2.1. As Assembleias Gerais de Debenturistas deverdao ser realizadas em prazo
minimo de 21 (vinte e um) dias, contados da data da primeira publicacdo da
convocagao, exceto se a legislacdo aplicavel exigir de forma diversa. Em segunda
convocacao, as Assembleias Gerais de Debenturistas somente poderdo ser realizadas
em, no minimo, 8 (oito) dias apds a data de publicacdo da segunda convocacao, exceto
se a legislagao aplicavel exigir de forma diversa.

9.2.2. Independentemente das formalidades previstas na legislacdo aplicavel e nesta
Escritura de Emissdo, sera considerada regular a Assembleia Geral de Debenturistas a
gue comparecerem os titulares de todas as Debéntures em Circulacdo ou os titulares
de todas as Debéntures em Circulagdo da respectiva Série, conforme o caso.

9.3. Presidéncia. A presidéncia da Assembleia Geral de Debenturistas cabera ao
Debenturista eleito ou aquele que for designado pela CVM.

9.4, Instalacao. A Assembleia Geral de Debenturistas instalar-se-a, em primeira
convocagao, com a presenca de Debenturistas que representem, no minimo, metade
das Debéntures em Circulagdo e, em segunda convocagdo, com qualquer nimero.

9.5. Direito a voto. Cada Debénture em Circulacdo conferira a seu titular o direito
a um voto nas Assembleias Gerais de Debenturistas.

9.6. Quorum de Deliberagoes. As deliberagbes serdao tomadas por Debenturistas
representando, em primeira e/ou em segunda convocagdo, no minimo, 2/3 (dois tergos)
das Debéntures em Circulagdo, exceto quando de outra forma prevista nesta Escritura
de Emissao.

9.6.1. Qudérum especial. Ndo estdo incluidos no quérum a que se refere a Clausula

9.6 acima, as alteragbes relativas as seguintes caracteristicas das Debéntures,
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conforme venham a ser propostas pela Emissora, que dependerdao da aprovacdo de
Debenturistas representando 90% (noventa por cento) das Debéntures em Circulagdo,
em primeira ou em segunda convocacdo: (a) de prazos (inclusive prazo de vigéncia
das Debéntures) e valores previstos nesta Escritura de Emissdo, (b) da forma de
Remuneracao das Debéntures, (c) da Remuneracao, desde que acarrete sua reducdo,
(d) das regras relacionadas ao Resgate Antecipado Facultativo Total, a Oferta de
Resgate Antecipado e Aquisicdo Facultativa, (e) de qualquer quérum previsto nesta
Escritura de Emissdo; (f) dos Eventos de Vencimento Antecipado; e (g) dos termos e
condigdes relacionados a Fianca.

9.6.2. A renuncia ou perdao temporario dos Debenturistas, para que nao seja
considerada uma hipdtese de vencimento antecipado ou inadimplemento de obrigacdes
estabelecidas nesta Escritura de Emissdo, dependera de aprovagdo, em primeira e/ou
em segunda convocacao, de, no minimo, 2/3 (dois tercos) das Debéntures em
Circulacao.

9.7. Presenca da Emissora. Serd obrigatoria a presenca de representantes legais
da Emissora nas Assembleias Gerais de Debenturistas convocadas pela Emissora,
enquanto nas assembleias convocadas pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiduciario,
a presenca dos representantes legais da Emissora sera facultativa, a ndo ser quando
ela seja solicitada pelos Debenturistas ou pelo Agente Fiducidrio, conforme o caso,
hipétese em que sera obrigatoria.

9.8. Presenca do Agente Fiduciario. O Agente Fiducidrio devera comparecer a
Assembleia Geral de Debenturistas para prestar aos Debenturistas as informacgdes que
Ihe forem solicitadas.

9.9. Deliberacdes vinculativas. As deliberagdes tomadas pelos Debenturistas em
Assembleias Gerais de Debenturistas no ambito de sua competéncia legal, observados
0s quoruns nesta Escritura de Emissdo, vinculardo a Emissora e obrigardo todos os
titulares de Debéntures, independentemente de terem comparecido a Assembleia Geral
de Debenturistas ou do voto proferido nas respectivas Assembleias Gerais de
Debenturistas.

10. DECLARAGOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DA FIADORA

10.1. A Emissora e a Fiadora declaram e garantem, na data de assinatura desta
Escritura de Emissao, que:

(i) sdo sociedades devidamente organizadas, constituidas e existentes sob a

forma de sociedade por acdes (sendo que a Fiadora e a Emissora possuem registro de
companhia aberta perante a CVM), de acordo com as leis da Republica Federativa do
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Brasil e estdo devidamente autorizadas a conduzir os seus negocios, com plenos
poderes para deter, possuir e operar seus bens;

(ii) tém capacidade juridica e estdo devidamente autorizadas a celebrar esta
Escritura de Emissdo e a cumprir todas as respectivas obrigacdes aqui previstas, tendo
sido plenamente satisfeitos todos os requisitos legais, estatutarios e de terceiros
(inclusive credores) necessarios para tanto;

(iii) os representantes legais da Emissora e da Fiadora que assinam esta Escritura
de Emissdao tém poderes estatutarios e/ou delegados para assumir, em nome da
Emissora e da Fiadora, conforme o caso, as obrigacdes ora estabelecidas e, sendo
mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(iv) esta Escritura de Emissao e as obrigacdes aqui previstas constituem obrigacdes
licitas, validas e vinculantes da Emissora e da Fiadora, exequiveis de acordo com os
seus termos e condicdes, com forca de titulo executivo extrajudicial nos termos do
artigo 784, incisos I e III, do Cdédigo de Processo Civil;

(v) a celebragao desta Escritura de Emissdo, o cumprimento de suas obrigacoes
aqui previstas, a emissao das Debéntures, a outorga da Fianca e a realizacdo da Oferta
ndo infringem ou contrariam: (@) os documentos societarios da Emissora e da Fiadora;
(b) qualquer contrato ou documento relevante para os negoécios da Emissora e da
Fiadora, nem resultardao em: (i) vencimento antecipado de qualquer obrigacao
estabelecida em qualquer desses contratos ou documentos; (ii) criacdo de qualquer
onus sobre qualquer ativo ou bem da Emissora e da Fiadora; ou (iii) rescisdo de
qualquer desses contratos ou documentos; (c) qualquer lei, decreto ou regulamento a
que a Emissora e/ou a Fiadora ou quaisquer de seus bens e propriedades estejam
sujeitos; ou (d) qualquer ordem, decisao ou sentenca administrativa, judicial ou arbitral
que afete a Emissora e/ou a Fiadora, ou quaisquer de seus bens e propriedades;

(vi) todas as autorizacdes necessarias para a outorga da Fianga foram devidamente
obtidas e se encontram em pleno vigor;

(vii) tém, assim como suas Controladas Relevantes tém, todas as autorizacdes e
licencas (inclusive ambientais) relevantes para o regular exercicio das atividades
desenvolvidas, exigidas pelas autoridades competentes para o exercicio de suas
atividades, sendo todas elas validas, exceto aquelas questionadas nas esferas
administrativa e/ou judicial, cuja exigibilidade esteja suspensa e/ou por aquelas que
estiverem em processo tempestivo de obtengao ou renovagao;
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(viii) cumprem, assim como suas controladas cumprem, as leis, regulamentos,
normas administrativas e determinacdes dos 6rgaos governamentais, autarquias ou
tribunais relevantes e indispensaveis a conducao de seus negdcios, inclusive o disposto
na Legislacdo Ambiental e Trabalhista e as demais legislagdes e regulamentacbes
ambientais supletivas, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatorias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos ambientais decorrentes do exercicio das
atividades descritas em seus objetos sociais e estdo, assim como suas controladas,
obrigadas, ainda, a proceder a todas as diligéncias exigidas para realizacdo de suas
atividades, preservando o meio ambiente e atendendo as determinacdes dos érgaos
Municipais, Estaduais e Federais que subsidiariamente venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor, excetuadas (a) quaisquer discussdes
judiciais ou administrativas em andamento e com exigibilidade suspensa, realizadas de
boa-fé pela Emissora e/ou pela Fiadora ou quaisquer de suas controladas, (b) acordos
realizados para por fim as discussdoes ou (c) discussdes ou decisdes judiciais ou
administrativas, que ndo gerem Efeito Adverso Relevante;

(ix) cumprem, assim como suas controladas cumprem, com o disposto na
Legislacao Social, sendo certo que quaisquer discussdes judiciais ou administrativas em
andamento, realizadas de boa-fé pela Emissora e/ou pela Fiadora ou quaisquer de suas
controladas, com a exigibilidade suspensa e que ndo gerem um Efeito Adverso
Relevante, ou acordos realizados para por fim as discussodes e que ndo gerem um Efeito
Adverso Relevante, ndo caracterizardo descumprimento da obrigacao aqui disposta;

(x) as Demonstragdes Financeiras da Emissora relativas aos exercicios encerrados
em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021 foram auditadas pelos seus auditores
independentes e representam corretamente a posicao financeira da Emissora naquelas
datas e para aqueles periodos, sendo devidamente elaboradas em conformidade com
os principios contabeis determinados pela regulamentagdo aplicavel, refletindo
corretamente os ativos, passivos e contingéncias da Emissora, conforme o caso, de
forma consolidada;

(xi) as Demonstracoes Financeiras da Fiadora relativas aos exercicios encerrados
em 31 de dezembro de 2023, 2022 e 2021, bem como as relativas ao periodo de 9
(nove) meses findo em 30 de setembro de 2024 foram auditadas e/ou revisadas,
conforme o caso, pelos seus auditores independentes e representam corretamente a
posicdo financeira da Fiadora naquelas datas e para aqueles periodos, sendo
devidamente elaboradas em conformidade com os principios contabeis determinados
pela regulamentagdo aplicavel, refletindo corretamente os ativos, passivos e
contingéncias da Fiadora, conforme o caso, de forma consolidada;
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(xii) o Formulario de Referéncia da Fiadora contém, desde a data da sua divulgacdo
até a ocorréncia de um evento que dé causa a sua atualizacdo, na forma e nos prazos
da lei e da regulamentacado aplicavel, todas as informacdes atualizadas relevantes em
relagdo a Fiadora requeridas nos termos da lei e necessarias para que os investidores
tenham condicdes de fazer uma andlise correta dos ativos, passivos, das
responsabilidades da Fiadora, de sua condicao financeira, lucros, perdas, perspectivas
e direitos em relagao as Debéntures, e ndo conterdo declaragbes falsas ou omissoes de
fatos relevantes, sendo que tais informacgdes, fatos e declaragdes que constardao do
Formuldario de Referéncia em relacdo a Fiadora serdao verdadeiras, precisas,
consistentes, corretas, suficientes e atuais, nas respectivas datas em que foram
prestadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdao fundamentada a
respeito da Oferta;

(xiii) ndo ha outros fatos relevantes em relagcdo a Fiadora ndo divulgados no
Formulario de Referéncia, considerada a data da sua divulgacdo e a ocorréncia de um
evento que dé causa a sua atualizagdo, na forma e nos prazos da lei e da
regulamentacdo aplicavel, cuja omissdo faca com que qualquer informacdo do
Formulario de Referéncia da Fiadora seja falsa, inconsistente, imprecisa, incompleta,
incorreta e/ou insuficiente, nas datas em que foram prestadas;

(xiv) as opinides, anadlises e expectativas expressas pela Fiadora no seu Formulario
de Referéncia sdo dadas de boa-fé e consideram todas as circunstancias materiais
relevantes na data de sua divulgacdo, sao feitas com base em suposicdes razoaveis,
sdo verdadeiras e ndo sdo enganosas, incorretas ou inveridicas;

(xv) desconhece, inclusive em relacdo as suas controladas: (a) descumprimento de
qualquer disposicao contratual, legal ou de qualquer outra ordem judicial,
administrativa ou arbitral, que possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; (b)
qualquer agao judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou outro tipo
de investigacao governamental em curso ou, em seu conhecimento, pendente, que
possa vir a causar Efeito Adverso Relevante; ou (c¢) qualquer registro, consentimento,
autorizacao, aprovacao, licenca, ordem de, ou qualificacdo perante qualquer autoridade
governamental ou érgdo regulatorio, exigido para o cumprimento, pela Emissora e/ou
pela Fiadora, de suas obrigacbes nos termos desta Escritura de Emissao e das
Debéntures, ou para a realizagdo da Emissdo, exceto: (i) a inscricdo da Escritura de
Emissdao e das Aprovacdes Societarias na JUCEMG; (ii) o registro da Escritura de
Emissdo no RTD; e (iil) o registro das Debéntures na B3;

(xvi) a Emissora e a Fiadora cumprirao todas as obrigagdes assumidas nos termos

desta Escritura de Emissdo, incluindo, mas ndo se limitando a obrigacdo de destinar os
recursos obtidos com a Emissao aos fins previstos na Clausula 3.2 acima;
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(xvii) as informacdes fornecidas pela Emissora e/ou pela Fiadora aos Investidores
Profissionais no contexto da Oferta sao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes
e atuais, permitindo aos Investidores Profissionais uma tomada de decisao
fundamentada a respeito da Oferta;

(xviii) cumprem e fazem com que suas controladas, diretores, membros de conselho
de administragdo, funcionarios ou eventuais subcontratados cumpram as normas
aplicaveis que versam sobre atos de corrupcao e atos lesivos contra a administracao
publica, na forma das Leis Anticorrupcao e Antilavagem, na medida em que (a) mantém
politicas e procedimentos internos que asseguram integral cumprimento de tais
normas; (b) ddo pleno conhecimento de tais normas a todos os profissionais com que
venham a se relacionar com a Emissora e€/ou com a Fiadora; (c) abstém-se de praticar
atos de corrupcdo e de agir de forma lesiva a administracdo publica, nacional e
estrangeira, nos seus interesses ou para seus beneficios, exclusivos ou ndo; e
(d) realizardo eventuais pagamentos devidos no ambito desta Escritura de Emissao
exclusivamente por meio de transferéncia bancaria;

(xix) inexiste, nesta data, qualquer descumprimento relacionado a Legislacao
Socioambiental que possa impactar a Emissora e/ou a Fiadora no cumprimento das
obrigacdes assumidas nesta Escritura de Emissao e/ou na Oferta;

(xx) nao omitiram e nem omitirdo nenhum fato, de qualquer natureza, que seja de
seu respectivo conhecimento e que possa resultar em alteracao substancial de suas
situacbes econdmico-financeiras, reputacionais ou juridicas em prejuizo dos
Debenturistas;

(xxi) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora, a Fiadora e o Agente Fiduciario que
impeca o Agente Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(xxii) tém plena ciéncia e concordam integralmente com a forma de divulgacado e
apuracao da Taxa DI, divulgada pela B3 e que a forma de calculo da Remuneragdo das
Debéntures foi livremente decidida pela Emissora;

(xxiii) ndo prestaram declaragbes insuficientes, inveridicas, imprecisas,
inconsistentes e/ou desatualizadas aos Debenturistas e/ou ao Agente Fiduciario, e ndo
ha pendéncias, judiciais ou administrativas, de qualquer natureza, no Brasil ou no
exterior, que causem um Efeito Adverso Relevante ou resilicao;

(xxiv) exceto com relagao a processos judiciais nao provisionados em conformidade
com os principios de contabilidade geralmente aceitos no Brasil, ou informados no
Formulario de Referéncia da Fiadora, esta ndo possui quaisquer passivos que ja tenham
sido demandados ou exigidos, nem passivos ou contingéncias decorrentes de operagdes
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praticadas que nao estejam refletidos nas Demonstracdes Financeiras da Fiadora ou em
suas notas explicativas ou que possam causar Efeito Adverso Relevante; e

(xxv) considerando as autorizagbes previstas na Clausula 1 acima, inexiste
pendéncia de necessidade de aprovacdo, autorizacdo ou notificacdo exigida da Emissora
e/ou da Fiadora, por seus acionistas, controladores diretos ou indiretos, conselheiros,
sociedades por elas investidas ou sociedades sob controle comum para a realizagdo da
Oferta.

10.2. A Emissora e a Fiadora se comprometem a notificar em até 5 (cinco) Dias Uteis
o Agente Fiduciario caso quaisquer das declaracbes prestadas na presente Escritura de
Emissao tornem-se total ou parcialmente insuficientes, inveridicas, imprecisas,
inconsistentes ou desatualizadas, considerada a data em que foram prestadas.

11. COMUNICAGCOES

11.1. Todos os documentos e as comunicacdes, que deverao ser sempre feitos por
escrito, assim como os meios fisicos que contenham documentos ou comunicacoes, a
serem enviados por qualquer das partes nos termos desta Escritura de Emissao deverao
ser encaminhados para os seguintes enderegos:

(i) para a Emissora:

URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 10° andar, conjunto 01

CEP 30455-610, Belo Horizonte - MG

At.: José Roberto Diniz Santos

Telefone: (31) 3615-8817

E-mail: planejamentofinanceirourba@vivaurba.com.br / juridico@vivaurba.com.br

(ii) para a Fiadora:

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A.

Avenida Professor Mario Werneck, n® 621, 19 andar

CEP 30455-610, Belo Horizonte - MG

At.: Ricardo Paixao Pinto Rodrigues / Sandra Ribeiro de Moura
Telefone: (31) 3615-7295 / (31) 3615-8730

E-mail: ri@mrv.com.br

(iii) para o Agente Fiduciario:

Pentagono S.A. Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios
Avenida das Américas n° 4200, bloco 8, ala B, salas 302, 303 e 304, Barra da Tijuca
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CEP 22640-102, Rio de Janeiro - R]

At.: Marco Aurélio Ferreira / Marcelle Santoro / Karolina Vangelotti
Telefone: (21) 3385. 4565

E-mail: assembleias@pentagonotrustee.com.br

(iv) para o Banco Liquidante e Escriturador:

Banco Bradesco S.A.

Nucleo Cidade de Deus, s/n°

CEP 06029-900, Osasco — SP

At. Departamento de Agoes e Custddia

Telefone: 11-3684-9492/5164/8707/5084 / 11-3684-9469

E-mail: dac.debentures@bradesco.com.br; dac.escrituracao@bradesco.com.br

(v) para a B3:

B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcao - Balciao B3

Praca Antonio Prado, n° 48, 6° andar

CEP 01010-901, Sao Paulo - SP

At.: Superintendéncia de Ofertas de Titulos Corporativos e Fundos
Telefone: (11) 2565-5061

E-mail: valores.mobiliarios@b3.com.br

11.2. As comunicagOes referentes a esta Escritura de Emissdao serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido
pelo correio, sob protocolo, por telegrama, ou ainda, por correio eletronico nos
enderecos acima. As comunicacées feitas por correio eletronico serdo consideradas
recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado por meio
de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente).

11.3. A mudanca de qualquer dos enderegos acima devera ser comunicada as demais
Partes pela Parte que tiver seu endereco alterado, em até 10 (dez) dias contados da
sua ocorréncia.

12. DISPOSIGCOES GERAIS

12.1. Renuncia. Ndo se presume a renlncia a qualquer dos direitos decorrentes da
presente Escritura de Emissdao. Dessa forma, nenhum atraso, omissdo ou liberalidade
no exercicio de qualquer direito, faculdade ou remédio que caiba ao Agente Fiduciario
e/ou aos Debenturistas em razao de qualquer inadimplemento das obrigacdes da
Emissora e/ou da Fiadora, prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou serd
interpretado como uma renuncia aos mesmos ou concordancia com tal inadimplemento,
nem constituird novacao ou modificacdo de quaisquer outras obrigagdes assumidas pela
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Emissora e/ou pela Fiadora nesta Escritura de Emissao ou precedente no tocante a
qualquer outro inadimplemento ou atraso.

12.2. Titulo Executivo Extrajudicial e Execucao Especifica. A presente Escritura
de Emissdo constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, incisos I
e III do Codigo de Processo Civil, e as obrigacdes nela contidas estdo sujeitas a
execugdo especifica, de acordo com o artigo 497 e seguintes, artigo 538 e os artigos
sobre as diversas espécies de execucao (artigo 797 e seguintes), todos do Cddigo de
Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimento antecipado das
obrigacbes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de
Emissao.

12.3. Alteragdes. Toda e qualquer alteracdo da presente Escritura de Emissao
somente sera valida quando celebrada por escrito e assinada por todas as Partes, e
devera ser igualmente registrada na JUCEMG e no RTD, observadas as formalidades
previstas na Clausula 2.2 acima.

12.4. A presente Escritura de Emissdo é firmada em carater irrevogavel e
irretratavel, salvo na hipotese de ndao preenchimento dos requisitos relacionados na
Clausula 2, e obriga as Partes por si e seus sucessores.

12.5. Todos e quaisquer custos incorridos em razdao do registro desta Escritura de
Emissdao e seus eventuais aditamentos e das Aprovagdes Societarias nos registros
competentes, serao de responsabilidade exclusiva da Emissora e da Fiadora, conforme
0 caso.

12.6. Caso qualquer das disposicoes desta Escritura de Emissao venha a ser julgada
ilegal, invalida ou ineficaz, prevalecerdo todas as demais disposicdes nao afetadas por
tal julgamento, comprometendo-se as Partes, em boa-fé, a substituir a disposicao
afetada por outra que, na medida do possivel, produza o mesmo efeito.

12.7. A Emissora e a Fiadora obrigam-se, de forma irrevogavel e irretratavel, a
indenizar os Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, danos,
perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
incorridos e comprovados pelos Debenturistas e pelo Agente Fiduciario em razdo da
falta de veracidade, consisténcia, qualidade e suficiéncia de quaisquer das suas
declaracgOes prestadas nesta Emissao.

12.8. Assinatura Digital. As Partes concordam e convencionam que a celebragao
desta Escritura de Emissdo podera ser feita por meio eletrénico, sendo consideradas
validas apenas as assinaturas eletrénicas realizadas por meio de certificado digital,
validado conforme a Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira ICP-Brasil, nos termos
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da Medida Provisdria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001. As Partes reconhecem, de
forma irrevogavel e irretratavel, a autenticidade, validade e a plena eficacia da
assinatura por certificado digital, para todos os fins de direito.

12.8.1. Esta Escritura de Emissao produz efeitos para todas as Partes a partir da data
nele indicada, ainda que uma ou mais Partes realizem a assinatura eletrénica em data
posterior. Ademais, ainda que alguma das partes venha a assinar eletronicamente este
instrumento em local diverso, o local de celebracdo deste instrumento &, para todos os
fins, a cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, conforme abaixo indicado.

13. LEI APLICAVEL E FORO

13.1. Lei aplicavel. Esta Escritura de Emissdo sera regida e interpretada de acordo
com as Leis da Republica Federativa do Brasil.

13.2. Foro. Fica eleito o foro da cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais,
para dirimir quaisquer duvidas ou controvérsias oriundas desta Escritura de Emissao,
com renuncia a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.
E por estarem assim justas e contratadas, as Partes firmam a presente Escritura de
Emissdo, de forma digital, dispensada a assinatura de testemunhas, nos termos do
artigo 784, paragrafo 4° do Cddigo de Processo Civil.

Belo Horizonte, 26 de novembro de 2024.

[RESTANTE DA PAGINA DEIXADO INTENCIONALMENTE EM BRANCO. ]

[PAGINAS DE ASSINATURAS SEGUEM NA PAGINA SEGUINTE]
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Pagina de Assinaturas do “Instrumento Particular de Escritura da 82 (Oitava) Emissao
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espécie Quirografaria, com
Garantia Fidejusséria Adicional, em Séria Unica, para Distribuicdo Publica, da URBA
Desenvolvimento Urbano S.A.”

URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.

Nome: José Roberto Diniz Santos Nome: José Felipe Diniz
Cargo: Diretor Cargo: Diretor

MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A.

Nome: Junia Maria de Sousa Lima Nome: Ricardo Paixdao Pinto Rodrigues
Galvao Cargo: Diretor
Cargo: Diretora

PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS

Nome: Marcelle Motta Santoro
Cargo: Diretora
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