URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
CNPJ N° 10.571.175/0001-02
NIRE 31.300.101.49-5
Companhia Aberta — Categoria A — Codigo CVM 25437

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 19 DE NOVEMBRO DE 2024

1. DATA, HORA E LOCAL: Aos 19 de novembro de 2024, as 10:00h, na sede na Cidade de Belo
Horizonte, Estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck, n° 621, 10° andar, conjunto 01,

Estoril, CEP 30455-610, sede da URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A. (“Sociedade ou “Urba””).

2. CONVOCACAO E MESA: A Reunido do Conselho de Administragdo da Urba, instalada com a
presenca da totalidade dos seus membros abaixo assinados, independentemente de convocagdo, nos termos do
artigo 17, §2°, de seu Estatuto Social, presidida pelo Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza e secretariada pelo

Sr. José Roberto Diniz Santos.

3. ORDEM DO DIA: Deliberar, em atengdo ao Estatuto Social, sobre:

@) Aprovar a rerratificagdo das caracteristicas da operagdo de securitizagdo (“Securitizagdo”), por
meio de emissdo pela VERT COMPANHIA SECURITIZADORA, sociedade anénima de
capital aberto devidamente registrada perante a Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”), com
sede na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Cardeal Arcoverde, n® 2.365, 7° andar,
Pinheiros, CEP 05407-003, inscrita no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ”) sob o n°
25.005.683/0001-09 (“Securitizadora™), dos certificados de recebiveis imobiliarios das 1%, 2%, 3%
4% 5% 6% 7%, 8%, 9%, 10°% 11% e 12° Séries da 112* Emissdo da Securitizadora (“CRI”), conforme os
termos e condigcdes a serem estabelecidos no “ 4° Aditamento ao Termo de Securitizag¢do de
Créditos Imobiliarios das 14 2 3 44 5¢ 65 74 8% 9“e 10°Séries da 112° Emissdo de Certificados
de Recebiveis Imobiliarios da VERT Companhia Securitizadora” (“Termo de Securitizacdo”),
celebrado entre a Securitizadora e a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., instituigio financeira autorizada a exercer as fungdes de

agente fiduciario pelo Banco Central do Brasil, com filial na Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao
Paulo, na Rua Joaquim Floriano, n® 1.052, 13° andar, 132 Parte, Itaim Bibi, CEP 04531-001,
inscrita no CNPJ/ME sob o n® 36.113.876/0004-34 (“Agente Fiducidrio” ou OT”), com as

seguintes caracteristicas: (a) Quantidade de CRI: serdo emitidos, originalmente, até¢ 150.000.000

(cento e cinquenta milhdes) de CRI; (b) Valor Nominal Unitario dos CRI: os CRI terdo valor

nominal unitario de R$ 1,00 (um real) (“Valor Nominal Unitario”), na data de emissdo dos CRI,

conforme venha a ser definida no Termo de Securitizacdo (“Data de Emissdo™); (c¢) Data de

Vencimento: 11 de agosto de 2028; (d) Numero de Séries: Até 12 (doze) Séries, observado que a
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2%, 7% 9% e 11* Série serao as séries vinculadas aos empreendimentos vinculados a Urba e as
Loteadoras; (e) Garantias: O pagamento dos Créditos Imobiliarios (conforme abaixo definido)
pelas Loteadoras (conforme definidos no Instrumento de Repactuagdo e Termo de Securitizacdo),
conforme aplicavel, sera garantido: (a) pela fianca prestada pela MRV ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.343.492/0001-20 (“Companhia”), e pela
Sociedade, conforme aplicavel, nos termos dos Instrumentos de Repactuacio (conforme abaixo
definido); (b) pelas garantias reais sob a forma de cessdo e promessa de cessdo fiducidria dos
direitos creditorios decorrentes dos contratos de venda e compra dos lotes decorrentes do
desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios a serem desenvolvidos nos Imédvel(is) e,
eventualmente, em outros imdveis contiguos, que terdo destinagdo residencial ou comercial, sob a
forma de loteamento, nos termos da Lei n° 6.766, de 19 de dezembro de 1979, conforme alterada

(“Lei n° 6.766/79”) e legislacdo correlata (“Empreendimentos™), a serem constituidas pelas

Loteadoras, conforme aplicavel, em favor da Securitizadora, nos termos do Contrato de Cessao

Fiduciaria de Recebiveis (“Cessdes Fiduciarias de Recebiveis” e “Contrato de Cessdo Fiduciaria

de Recebiveis”, respectivamente); e (c) pelo Fundo de Despesas (conforme definido no Termo de

Securitizacdo); (f) Atualizagdo Monetéaria. Nao ha para determinadas séries, e, para outras séries,
mensal, com base na variagdo acumulada do IPCA/IBGE, ou indice que venha a substitui-lo, nos

termos do Termo de Securitizacdo; (g) Juros Remuneratorios. taxa efetiva de juros equivalente a

Taxa DI, acrescida de um spread de 4,50% (quatro inteiros e cinquenta centésimos por cento) ao
ano, considerando-se, para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, para
determinadas séries, ou taxa efetiva de juros de 11% (onze por cento) ao ano, considerando-se,
para tanto, um ano de 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias uteis, para determinadas séries, ambos

calculados conforme previsto no Termo de Securitizagdo (“Juros Remuneratérios™); (h)

Periodicidade da Amortizagdo e do Pagamento dos Juros Remuneratérios: amortizagdo em uma

unica parcela, na Data de Vencimento Final, observada a possibilidade de amortizacdo
extraordindria compulsdria, nos termos do Termo de Securitizagdo, e Juros Remuneratorios pagos
em uma Unica parcela, na Data de Vencimento Final, observada a incorporagao mensal dos Juros
Remuneratdrios, nos termos deste instrumento, bem como a possibilidade de pagamento mensal,

de forma extraordinaria; (i) Incorporacao de Juros: Sim, conforme datas estipuladas no Anexo [ ao

Termo de Securitizagdo.; e (j) Lastro dos CRI: os CRI estardo lastreados em créditos imobiliarios,
representados pelas Cédulas de Crédito Imobiliario fracionarias e integrais (“CCls™), as quais serdo
emitidas pela Securitizadora, sob a forma escritural, por meio da celebragdao do ““‘Instrumento
Particular de Escritura de Emissdo de Cédula de Crédito Imobiliario sem Garantia Real
Imobiliaria sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Securitizadora e o Agente Fiduciario

(“Escritura de Emissdo de CCI”) para representar os Créditos Imobiliarios. Para fins desse

documento, considera-se “Créditos Imobiliarios” os créditos imobiliarios decorrentes das Notas

Promissoérias emitidas pelas Loteadoras, bem como todos e quaisquer outros direitos creditorios



(i)

(iii)

@iv)

49

devidos pelas Loteadoras por for¢a do Instrumento de Repactuagdo e a totalidade dos respectivos
acessorios, tais como encargos moratorios, multas, penalidades, indenizac¢des, despesas, custas,

honorarios, e demais encargos contratuais e legais previstos nos termos das Notas Promissoria.;

Aprovar a emissao, pela Sociedade e suas controladas, as Loteadoras Urba 7 Loteamentos LTDA,
inscrita no CNPJ/MF sob n° 42.144.641/0001-60 (“Urba 7”), Urba 15 Loteamentos LTDA, inscrita
no CNPJ/MF sob n® 42.620.780/0001-12 (“Urba 15), e Urba 36 Loteamentos LTDA, inscrita no
CNPJ/MF sob n° 47.540.940/0001-37 (“Urba 36), de 04 (quatro) notas promissorias,
eletronicamente, ndo endossaveis, vinculadas a 2%, 7%, 9* e 11* Séries do CRI, no montante total de

R$ 63.000.000,00 (sessenta e tré€s milhdes de reais) (“Notas Promissorias™);

Aprovar a outorga pela Sociedade, como garantia do fiel, integral e tempestivo do cumprimento
da totalidade das Obrigagdes Garantidas (conforme definida no Instrumento de Repactuacao), de
fianca em favor da Securitizadora (“Fian¢a”), nos termos do artigo 818 e seguintes da Lei n°
10.406, de 10 de janeiro de 2002 (“Codigo Civil”), assumindo a qualidade de devedora solidaria
das Loteadoras ou de qualquer Afiliada da Sociedade (conforme definida no Instrumento de
Repactuacdo) relacionadas direta ou indiretamente aos imdveis cujas matriculas e respectivos
Cartorios de Registro de Imdveis estdo indicados no Anexo I do Instrumento de Repactuacao
(“Iméveis™), nos termos do artigo 275 e do inciso II do artigo 828 do Codigo Civil, em carater
irrevogavel e irretratdvel, respondendo por todas as Obrigacdes Garantidas perante a
Securitizadora, na mesma forma e prazos descritos nas respectivas Obrigagoes Garantidas. A
Sociedade, nos termos do artigo 828, I e II, do Coédigo Civil Brasileiro, renuncia, desde ja, aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de desonerag@o previstos nos artigos 277, 333, paragrafo
unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837, incisos II e III do 838 e 839 do Codigo
Civil e dos artigos 130, II, e artigo 794 da Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015 (“Novo Codigo

de Processo Civil”);

Aprovar a celebracdo ou aditamento do “Instrumento Particular de Repactuagdo sob Condi¢do
Suspensiva e Outras Avengas” a ser celebrado entre a Sociedade, a Companhia, as Loteadoras e a
Securitizadora, para implementar determinadas obrigagdes da Sociedade, das Loteadoras e da
Companbhia relativas aos Créditos Imobiliarios Compromissos cedidos, de modo a estabelecer os
termos, as condi¢des e os prazos que regerdo as obrigagdes da Sociedade e das Loteadoras
relacionadas ao desenvolvimento, comercializagao e conclusao dos Empreendimentos Imobiliarios

(“Instrumento de Repactuacdo™);

Aprovar a celebragdo ou aditamentos do “Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis”, a ser
celebrado entre a Sociedade, as Loteadoras e a Securitizadora, para formalizagdo da cessdo

fiduciaria dos direitos creditorios decorrentes dos contratos de venda e compra das Unidades
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Autonomas (conforme definidas no Termo de Securitiza¢ao) decorrentes do desenvolvimento dos
Empreendimentos, a serem constituidas pela Sociedade e pelas Loteadoras, em favor da

Securitizadora (“Contrato de Cessao Fiduciaria de Recebiveis”);

(vi) Aprovar a celebragdo, pelos seus representantes legais, de todos os documentos relacionados a
Securitizacdo, na qualidade de representantes das Loteadoras, conforme clausula de representagéo
prevista em seus respectivos documentos societarios decorrente da condi¢éo de socia da Urba nas

Loteadoras; e

(vii)  Autorizar a Diretoria da Sociedade ¢ os administradores das Loteadoras, direta ou indiretamente
por meio de procuradores, inclusive na qualidade de representantes das Loteadoras, a praticar todos
e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios ou convenientes
a efetivagdo das deliberagdes dos itens acima, inclusive a assinar quaisquer instrumentos e
respectivos aditamentos necessarios a implementacdo da Securitizagdo, ora aprovadas, podendo,
inclusive, mas ndo se limitando: (a) definir e aprovar o teor dos documentos relacionados a
Securitizacdo; (b) praticar os atos necessarios a assinatura do Termo de Securitizacdo, do Contrato
de Cessao Fiduciaria de Recebiveis, da Escritura de Emissdo de CCI e de quaisquer outros
documentos necessarios a realizacdo da Securitiza¢ao e quaisquer aditamentos; (c) praticar os atos
necessarios a contratacdo das instituicdes necessarias para a realizagdo da Securitizagao, incluindo,
mas nao se limitando a, contratacdo do Coordenador Lider, na qualidade de instituicdo financeira
integrante do sistema de distribuicao de valores mobilidrios, dos assessores legais, do escriturador,
do banco liquidante, do Agente Fiduciario, da institui¢ao custodiante, do auditor independente, da
agéncia de classificagdo de risco, entre outros, podendo, para tanto, negociar e assinar os
respectivos instrumentos de contrata¢do e eventuais alteragdes, fixar-lhes honorarios, bem como
ratificar os atos ja praticados pela Diretoria da Sociedade neste sentido; (d) dar publicidade e
realizar o arquivamento dos documentos de natureza societaria perante a junta comercial
competente; e (¢) tomar as providéncias necessarias junto a quaisquer 6rgaos ou autarquias, nos
termos da legislacdo em vigor, bem como tomar todas as demais providéncias necessarias para a

efetivagdo da Securitizagdo, conforme ora aprovada;

(viii)  Aprovar a lavratura da ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei 6.404, de 15

de dezembro de 1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Agdes™).

4. DELIBERACOES: Dando inicio aos trabalhos, os acionistas da Sociedade examinaram os itens

constantes da Ordem do Dia e tomaram as seguintes delibera¢des, por unanimidade e sem ressalvas:

(i) Aprovacdo da rerratificacdo das caracteristicas da operacdo de Securitizagdo na forma acima

descrita;



(ii) Aprovagdo da emissdo das Notas Promissorias pela Sociedade e suas controladas, as Loteadoras

Urba 7, Urba 15 e Urba 36;

(iii)  Aprovagdo da outorga de Fianga pela Sociedade;

(@iv) Aprovagdo da celebragdo do Instrumento de Repactuacao e/ou de aditamentos;

V) Aprovagdo da celebragdo do Contrato de Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e/ou de aditamentos;

(vi) Aprovagdo para que a Sociedade, através de secus representantes legais, celebre, pelos seus

representantes legais, todos os documentos relacionados a Securitizagao;

(vii)  Autorizagdo para que a Diretoria da Sociedade e os administradores das Loteadoras, direta ou
indiretamente por meio de procuradores, inclusive na qualidade de representantes das Loteadoras,
pratiquem todos e quaisquer atos e/ou medidas necessarias para a correta formalizagdo das

aprovagdes acima; e

(viii) Aprovar a lavratura da ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, §1°, da Lei das

Sociedades por Agoes.
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Belo Horizonte, 19 de novembro de 2024.

Rubens Menin Teixeira de Souza José Roberto Diniz Santos
Presidente da Mesa Secretario da Mesa
Rubens Menin Teixeira de Souza Rafael N. Menin Teixeira de Souza
Presidente do Conselho de Administragao Membro do Conselho de Administracao

José Felipe Diniz
Membro Independente e Vice-Presidente do
Conselho de Administracdo

(Ata assinada eletronicamente, via Docusign, em momento posterior a realizagdo da referida deliberagdo.)



