URBA DESENVOLVIMENTO URBANO S.A.
CNPJ n°© 10.571.175/0001-02
NIRE 31.300.101.495
Companhia Aberta - Categoria A - Cédigo CVM 25437

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRAGAO
REALIZADA EM 26 DE NOVEMBRO DE 2024

1. Data, Hora e Local. Realizada no dia 26 de novembro de 2024, as 10:00, na sede
social da Urba Desenvolvimento Urbano S.A. (“Companhia”), Avenida Professor Mario
Werneck, n° 621, 10° andar, conjunto 01, Estoril, na cidade de Belo Horizonte, estado de
Minas Gerais, CEP 30.455-610.

2. Convocacao e Presencga: Dispensada a convocagcao, em virtude da presenca da
totalidade dos membros do Conselho de Administracdo da Companhia, nos termos do
artigo 17, paragrafo segundo, do Estatuto Social da Companhia.

3. Mesa: Os trabalhos foram presididos pelo Sr. Rubens Menin Teixeira de Souza
e secretariados pelo Sr. José Roberto Diniz Santos.

4. Ordem do Dia: Deliberar sobre:

(i) aprovacdo da realizagdo da 82 (oitava) emissdao de debéntures simples, ndo
conversiveis em acdes, da espécie quirografaria, com garantia fidejussoria adicional, em
série Unica, 150.000 (cento e cinquenta mil) debéntures (“Emissdo” e “Debéntures”,
respectivamente), a serem emitidas nos termos do artigo 59, caput, da Lei n° 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme em vigor (“Lei das Sociedades de Acbes”), as quais
serdo objeto de distribuicdo publica, a ser registrada conforme o rito de registro
automatico de distribuicdo, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais
(conforme abaixo definido), nos termos da Lei n° 6.385, de 7 de dezembro de 1976,
conforme alterada (“Lei 6.385"), da Resolugcdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM 160”), do “Cdédigo de Ofertas Publicas” (“Codigo
ANBIMA"), e das “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” (“Regras e Procedimentos
ANBIMA"” e, em conjunto com o Cddigo ANBIMA, “Normativos ANBIMA"), e das demais
disposicOes legais e regulamentares aplicaveis, bem como o Contrato de Distribuicdo
(conforme abaixo definido) (“Oferta”), cujos termos e condigbes serao regulados por meio
do "Instrumento Particular de Escritura da 82 (Oitava) Emissdo de Debéntures Simples,
N&o Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria, com Garantia Fidejussoria Adicional,
em Séria Unica, para Distribuicdo Publica, da Urba Desenvolvimento Urbano S.A.”
(“Escritura de Emissao”), a ser celebrado entre a Companhia, na qualidade de emissora
das Debéntures, a MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGCOES S.A., sociedade por agdes,
com registro de companhia aberta perante a CVM, em fase operacional, com sede na
cidade de Belo Horizonte, estado de Minas Gerais, na Avenida Professor Mario Werneck,
n° 621, 1° andar, CEP 30455-610, inscrita no CNPJ sob o n® 08.343.492/0001-20, com
seus atos constitutivos arquivados na JUCEMG sob o NIRE 31.300.023.907 (“Fiadora”) e
o Agente Fiduciario (conforme abaixo definido), os quais atenderdo, dentre outras, as




seguintes caracteristicas:

(a) Data de Emissao das Debéntures: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
emissao das Debéntures serda a data a ser fixada na Escritura de Emissao (“Data de
Emissdo”).

(b) Data de Inicio da Rentabilidade: Para todos os fins e efeitos legais, a data de
inicio da rentabilidade das Debéntures serd a data da Primeira Data de Integralizacdo
(conforme abaixo definido) (“Data de Inicio da Rentabilidade”).

(c) Numero da Emissdo: As Debéntures representam a 82 (oitava) emissdo de
debéntures da Companhia.

(d) Quantidade de Debéntures Emitidas: Serdao emitidas 150.000 (cento e
cinquenta mil) Debéntures.

(e) Subscricdo e Integralizacdo: As Debéntures serdo subscritas e integralizadas,
no mercado primario, pelo seu Valor Nominal Unitario, a vista, no ato de sua subscrigao,
em moeda corrente nacional: (i) na primeira data de sua efetiva subscricdo e
integralizagao (“Primeira Data de Integralizagdo”), de acordo com as normas de liquidagao
e procedimentos aplicaveis da B3 S.A. - Brasil, Bolsa, Balcdo - Balcdo B3 (“B3"); ou (ii)
em outra data posterior a Primeira Data de Integralizacdo pelo Valor Nominal Unitario
acrescido da Remuneracdo, calculada pro rata temporis desde a Primeira Data de
Integralizacdo até a data de sua efetiva integralizacdo. As Debéntures poderdo ser
subscritas e integralizadas com agio ou desagio a ser definido no ato de subscrigdao das
Debéntures, a exclusivo critério do Coordenador Lider (conforme abaixo definido) e da
Companhia, desde que aplicado de forma igualitaria entre todas as Debéntures em cada
data de integralizacdo. A aplicacdo de desagio podera afetar o Comissionamento descrito
no Contrato de Distribuicdo, sendo certo que ndo havera alteragdo dos custos totais (custo
all in) da Companhia. O agio ou desagio, conforme o caso, serdo aplicados na ocorréncia
de uma ou mais condicOes objetivas de mercado, incluindo, mas nao se limitando a, as
seguintes: (i) alteracdo da taxa SELIC; (ii) alteracdo nas taxas de juros dos titulos do
tesouro nacional; ou (iii) alteracdo no indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo,
calculado e divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.

(f) Valor Total da Emissdo: O valor total da Emissdao serda de R$150.000.000,00
(cento e cinquenta milhdes de reais), na Data de Emissao (“Valor Total da Emissao”).

(9) Valor Nominal Unitdrio: O valor nominal unitdrio das Debéntures serda de
R$1.000,00 (mil reais) na Data de Emissao (“Valor Nominal Unitario”).

(h) Forma e Comprovacdo da Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob a
forma nominativa e escritural, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para
todos os fins de direito, a titularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato
emitido pelo Escriturador (conforme definido na Escritura de Emissao). Adicionalmente,
sera reconhecido, como comprovante de titularidade das Debéntures o extrato expedido




pela B3 em nome dos Debenturistas (conforme definido na Escritura de Emissao) para as
Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

(i) Conversibilidade e Permutabilidade: As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo
conversiveis e ndo permutaveis em agoes de emissdo da Companhia.

6)) Espécie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria, nos termos do artigo
58, caput, da Lei das Sociedades de Agbdes, com garantia adicional, ndao sendo segregado
nenhum dos bens da Companhia, em particular para garantia dos Debenturistas em caso
de necessidade de execucdo judicial ou extrajudicial das obrigacbes da Companhia
decorrentes das Debéntures.

(k) Garantia Fidejusséria. A Fiadora, neste ato, se obriga, solidariamente com a
Companhia, em carater irrevogavel e irretratavel, perante os Debenturistas, como fiadora,
principal pagadora, e solidariamente com a Companhia responsavel por todas as
obrigacdes da Companhia nos termos das Debéntures e da Escritura de Emissdo, nos
termos do artigo 275 e seguintes do Cddigo Civil, renunciando expressamente aos
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneracao de qualquer natureza previstos
nos artigos 277, 333, paragrafo Unico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 830, 834, 835, 837,
838 e 839 do Cadigo Civil, e dos artigos 130, 131 e 794 do Cddigo de Processo Civil, pelo
pagamento integral de todos e quaisquer valores, principais, moratérios e/ou acessorios,
incluindo Encargos Moratérios, conforme definido abaixo, devidos pela Companhia, nos
termos das Debéntures e da Escritura de Emissdo, bem como eventuais indenizacbes, todo
e qualquer custo ou despesa comprovadamente incorrido pelo Agente Fiduciario e/ou pelos
Debenturistas, inclusive em decorréncia de processos, procedimentos e/ou outras medidas
judiciais ou extrajudiciais necessarios a salvaguarda de seus direitos e prerrogativas
decorrentes das Debéntures e da Escritura de Emissdo (“ObrigacGes Garantidas” e
“Fianca”, respectivamente);

) Prazo e Data de Vencimento: Observado o disposto na Escritura de Emissao e
ressalvadas as hipoteses de vencimento antecipado e de resgate antecipado previstas na
Escritura de Emissdo, as Debéntures terdo prazo de vencimento de 5 (cinco) anos,
contados da Data de Emissao, vencendo-se, portanto, na data estipulada na Escritura de
Emissdo (“Data de Vencimento”).

(m) Atualizacdo Monetdria das Debéntures: O Valor Nominal Unitario das
Debéntures ndo sera atualizado ou corrigido monetariamente.

(n) Remuneracdo das Debéntures: Sobre o Valor Nominal Unitario das Debéntures,
incidirdo juros remuneratoérios correspondentes a 100% (cem por cento) da variacao
acumulada das taxas médias diarias dos Depositos Interfinanceiros — DI de um dia, “over
extra grupo”, expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e
dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3, no informativo diério
disponivel em sua pagina na internet (www.b3.com.br) (Taxa DI, acrescida
exponencialmente de um spread de 1,65% (um inteiro e sessenta e cinco centésimos por
cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (conforme definido na




Escritura de Emissdo) (“"Remuneracdo”), de acordo com a férmula prevista na Escritura de
Emissdo.

(o) Pagamento da Remuneracao: Observado o disposto na Escritura de Emissao e
ressalvadas as hipéteses de vencimento antecipado e de resgate antecipado previstas ata
Escritura de Emissdo, a Remuneracdo sera paga em 10 (dez) parcelas semestrais, desde
a Data de Emissdo, conforme cronograma descrito na Escritura de Emissao (sendo cada
uma, uma “Data de Pagamento da Remuneracao”).

(p) Amortizacdo do Valor Nominal Unitario das Debéntures: Observado o disposto
na Escritura de Emissao e ressalvadas as hipdteses de vencimento antecipado e de resgate
antecipado previstas na Escritura de Emissdo, o Valor Nominal Unitario das Debéntures
sera amortizado em 3 (trés) parcelas anuais consecutivas, nas datas previstas na Escritura
de Emissao.

(q) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer
outros valores eventualmente devidos pela Companhia nos termos da Escritura de Emissao
serao efetuados pela Companhia e/ou pela Fiadora, utilizando-se os procedimentos
adotados pela B3, para as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3 ou, ainda, por
meio do Escriturador ou por instituicdo financeira contratada para este fim para os
Debenturistas que ndo tiverem suas Debéntures custodiadas eletronicamente na B3.

(r) Repactuacdo: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuacéo.
(s) Resgate Antecipado Facultativo Total: A Companhia podera, a seu exclusivo

critério, a partir do 24° (vigésimo quarto) més contado da Data de Emissdo, realizar o
resgate antecipado facultativo da totalidade das Debéntures efetivamente subscritas e
integralizadas, sendo vedado o resgate parcial ("Resgate Antecipado Facultativo Total”).
Por ocasido do Resgate Antecipado Facultativo Total, o valor devido pela Companhia sera
equivalente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o
caso, das Debéntures a serem resgatadas, acrescido (i) da Remuneracéo, calculada pro
rata temporis desde a Data de Inicio da Rentabilidade, ou a Data do Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, até a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total, (ii) dos Encargos Moratérios (conforme definidos abaixo)
devidos e ndo pagos até a data do Resgate Antecipado Facultativo Total; e (iii) de prémio
ao ano, calculado pro rata temporis, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis,
considerando a quantidade de Dias Uteis a transcorrer entre a data do efetivo Resgate
Antecipado Facultativo Total e a Data de Vencimento, incidente sobre os itens (i) e (ii)
acima, conforme formula e percentual (“"Prémio de Resgate”) previstos na Escritura de
Emissao.

(t) Oferta de Resgate Antecipado: A Companhia podera realizar, a seu exclusivo
critério, a qualquer tempo a partir da Data de Emissdo, inclusive, oferta de resgate
antecipado da totalidade das Debéntures, com o consequente cancelamento das
Debéntures resgatadas (“Oferta de Resgate Antecipado”). A Oferta de Resgate Antecipado
sera enderecada a todos os Debenturistas, em geral, sem distingdo, assegurada a




igualdade de condicOes a todos os Debenturistas para aceitar o resgate antecipado das
Debéntures de que forem titulares, de acordo com os termos e condicdes previstos na
Escritura de Emissao.

(u) Amortizacdo Extraordinaria: Nao sera admitida amortizagdo extraordinaria das
Debéntures.
(v) Aquisicdo Facultativa: A Companhia podera, a qualquer tempo, adquirir as

Debéntures, conforme o disposto na Resolugdao da CVM n° 77, de 29 de margo de 2022,
conforme alterada, e no artigo 55, paragrafo 3° e incisos I e II, da Lei das Sociedades por
AclOes, desde que observe as eventuais regras expedidas pela CVM, devendo tal fato, se
assim exigido pelas disposicoes legais e regulamentares aplicaveis, constar do relatério da
administracdo e das Demonstracdes Financeiras da Companhia (conforme definido na
Escritura de Emissao). As Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em
tesouraria nos termos da Escritura de Emissao, se e quando recolocadas no mercado, farao
jus @ mesma Remuneracdo aplicavel as demais Debéntures. Na hipdétese de cancelamento
das Debéntures, a Escritura de Emissdo devera ser aditada para refletir o referido
cancelamento.

(w) Vencimento Antecipado: A Escritura de Emissdo estabelecera os eventos que
acarretardao vencimento antecipado das Debéntures, negociados e definidos de comum
acordo entre a Companhia, o Agente Fiduciario e o Coordenador Lider, de acordo com as
praticas usuais de mercado para operacbes dessa natureza (cada evento, um “Evento de
Vencimento Antecipado”), bem como os termos e condigbes em que ele serd declarado.

(x) Colocacdo: As Debéntures serdo objeto de distribuicdo publica, nos termos da
Resolucao CVM 160, com a intermediacdo de instituicdo financeira integrante do sistema
de distribuicdo de valores mobilidrios (“Coordenador Lider”), sob o regime de garantia
firme de colocacdo para o Valor Total da Emissdo., nos termos do “Contrato de
Coordenacédo, Estruturacdo e Distribuicdo Publica, sob Regime de Garantia Firme de
Colocacdo, de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A¢bes, da Espécie Quirografaria,
com Garantia Fidejusséria Adicional, em Série Unica, da 82 (Oitava) Emissdo da Urba
Desenvolvimento Urbano S.A.”, a ser celebrado entre a Companhia, a Fiadora e o
Coordenador Lider (“Contrato de Distribuicdo”). O plano de distribuicdo seguird o
procedimento descrito na Resolugdo CVM 160 e sera previsto no Contrato de Distribuicdo,
tendo como publico-alvo exclusivamente investidores profissionais, assim definidos como
aqueles investidores referidos nos artigos 11 e 13 da Resolugao da CVM n©° 30, de 11 de
maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM 30" e “Investidores Profissionais”,
respectivamente).

(y) Agente Fiducidrio: O agente fiducidrio contratado como representante dos
Debenturistas é a PENTAGONO S.A. DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS, instituicdo financeira com sede na cidade e estado do Rio de Janeiro, na
Avenida das Américas, n° 4.200, bloco 08, ala B, salas 302,303 e 304, Barra da Tijuca,
CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°® 17.343.682/0001-38 (“Agente Fiduciario”).




(2) Depdsito para Distribuicdo e Negociacdo: As Debéntures serdo depositadas
para: (i) distribuicdo publica no mercado primario por meio do MDA - Mdédulo de
Distribuicdo de Ativos, administrado e operacionalizado pela B3, sendo a distribuicao
liguidada financeiramente por meio da B3; e (ii) negociacdo no mercado secundario por
meio do CETIP21 - Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e operacionalizado pela B3,
sendo as negociacdes liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas
eletronicamente na B3. As Debéntures somente poderdo ser negociadas nos mercados
regulamentados de valores mobilidrios entre Investidores Profissionais, nos termos do
artigo 86, inciso II, da Resolugao CVM 160, desde que observadas as demais disposicoes
legais e regulamentares aplicaveis.

(aa) Destinacdo dos Recursos: A totalidade dos recursos obtidos pela Companhia
com a Emissdo sera destinada a gestdo ordinaria dos negdcios da Companhia, incluindo
reforco de caixa e gestdo de passivos (liability management).

(bb) Encargos Moratérios: Sem prejuizo da Remuneracdao, ocorrendo
impontualidade no pagamento de quaisquer obrigagdes pecuniarias relativas as
Debéntures, os débitos vencidos e ndo pagos serdo acrescidos de juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, calculados pro rata temporis, desde a data de inadimplemento até
a data do efetivo pagamento, bem como de multa ndo compensatoéria de 2% (dois por
cento) sobre o valor devido, independentemente de aviso, notificacdo ou interpelacao
judicial ou extrajudicial (em conjunto, “Encargos Moratérios”).

(cc) Demais Caracteristicas: As demais caracteristicas e condicdes das Debéntures
estardo dispostas na Escritura de Emissao.

(ii) autorizacdo a Diretoria da Companhia e seus demais representantes legais a
praticar todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam
necessarios ou convenientes a efetivacao e formalizagdo da Emissdo e da Oferta, incluindo,
mas nao se limitando, a contratacdo do Coordenador Lider e dos demais prestadores de
servicos necessarios a realizacdo da Emissdo, a assinatura da Escritura de Emissdo, do
Contrato de Distribuicdo, seus eventuais aditamentos, e todos outros documentos
necessarios a implementacdo da Emissdao, bem como a ratificagdo de todos os atos e
medidas praticados nesse sentido.

(iii) a lavratura da ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130, §19, da Lei
das Sociedades por Agdes.

5. Deliberagoes: Instalada a Reunido, apods a analise e discussdo das matérias objeto
da ordem do dia, os membros do Conselho de Administracdo da Companhia deliberaram,

por unanimidade de votos e sem quaisquer ressalvas ou restrigdes:

(i) aprovar a realizacdo da Emissdo e da Oferta, nos termos das caracteristicas e
condigdes principais, a serem previstas e detalhadas na Escritura de Emissao; e

(ii) autorizar a Diretoria da Companhia e seus demais representantes legais a praticar



todos e quaisquer atos e celebrar todos e quaisquer documentos que se fagam necessarios
ou convenientes a efetivacao e formalizacao da Emissao e da Oferta, incluindo, mas nao
se limitando, a contratacdo do Coordenador Lider e dos demais prestadores de servigos
necessarios a realizacdo da Emissdo, a assinatura da Escritura de Emissdo, do Contrato
de Distribuicdo, seus eventuais aditamentos, e todos outros documentos necessarios a
implementacdao da Emissao ora aprovada, bem como a ratificacdo de todos os atos e
medidas praticados nesse sentido.

(iii) aprovar a lavratura da ata na forma de sumario, nos termos do artigo 130,
§19, da Lei das Sociedades por Agoes.

6. Encerramento: Nada mais havendo a ser tratado, o Sr. Presidente deu por
encerrada a reunidao, da qual se lavrou a presente ata, que, lida e achada conforme, foi
assinada por todos os presentes. Presidente: Rubens Menin Teixeira de Souza, Secretario:
José Roberto Diniz Santos. Membros do Conselho de Administracao Presentes: (i) Rubens
Menin Teixeira de Souza; (ii) Rafael Nazareth Menin Teixeira de Souza; e (iii) José Felipe
Diniz.

As Partes reconhecem como validas e eficazes as ferramentas de assinatura digital e
presumem-se verdadeiras em relagdo aos signatarios quando é utilizado o processo de
certificacao disponibilizado pela Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil).

Belo Horizonte, 26 de novembro de 2024.

Declara-se, para os devidos fins, que ha uma copia fiel e auténtica arquivada e assinada
pelos presentes no livro préprio.

Confere com o original.

José Roberto Diniz Santos
Secretario da Mesa



